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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

BPEJ - bonitovana pidné ekologicka jednotka RP - regulaéni plan

COV - ¢isticka odpadnich vod STG - soubor typl geobiocent

CSN — 8eské technické normy STL - stfedotlak (plyn)

k.0. — katastralni uzemi TUV - tepla uzitkova voda

KN - katastr nemovitosti TS — transformacni stanice

LBC — lokalni biocentrum UAN — tzemi s archeologickymi nalezy
LBK — lok&lni biokoridor UAP — Gzemné analytické podklady
MZP — Ministerstvo Zivotniho prostfedi UP — Gzemni plan, Gzemni planovani
ORP - obec s rozsifenou pusobnosti USES — tizemni systém ekologické stability
PUR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky VPO — vefejné prospésné opatreni
Q100 — vyska hladiny pfi stoleté vodé VPS — vefejné prospésna stavba

RBC - regionalni biocentrum ZUR — zasady Gzemniho rozvoje

RD — rodinny ddm

VYKLAD POJMU:

Budova - nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfesni
konstrukci. Zdroj: §2 pismeno |) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Regulativy - podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky prostorového usporadani ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Zastavéné Uzemi — je Uzemi uvnitf hranice zastavéného Uzemi, vymezené Uzemné planovaci dokumentaci.
Zdroj: § 2 odst. 1d) stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.

Zastavitelné uzemi — ¢ast uzemi obce vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v zasadach uzemniho
rozvoje. Zdroj: §2 odst. 1 j) stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) - je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a
nadregionalni systém ekologické stability. USES je tvofen siti prostorové i funk&né propojenych biocenter,
biokoridort a interakenich prvkd. Vychazi z kostry ekologické stability krajiny a doplfuje ji o nové navrhované
Casti.

Biocentrum - je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym tvarem a velikosti umoznuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor - je izemi, které neumozriuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoziiuje jejich migraci mezi biocentry, a tim vytvéaii ekologickou sit.

Interakéni prvek - doplfiujici ¢ast USES. Jde o lokality, které umozfiuji Zivot t&ch druh(i organismd, které
se podileji na udrzovani stability v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich tzemich sousedicich s USES.
Cesko-rakousko-slovenska pfiruka tzemné planovaci terminologie. Hannover: Akademie fiir
Raumforschung und Landesplanung, 2000. (Ceskou &ast zpracoval UUR Brno.) Zdroj:
http://portal.uur.cz

Vefejné prostranstvi — vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeleni, parky a dalSi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Zdroj: §
34, zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Zdroj: http://portal.uur.cz

Vefejné prospésna stavba (VPS) - je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané UPD. Zdroj: § 2, odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Verejné prospésné opatfeni (VPO) — opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni izemi a k
rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci. Zdroj: § 2, odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

Koeficient zelené - podil plochy zelené na rostlém terénu vici celkové plose pozemku pod spoleénym oplocenim.

Koeficient zastavéni - podil plochy v§ech budov pod spole¢nym oplocenim vici celkové ploSe pozemku.
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Na zakladé pozadavku poFizovatele bylo zastavéné zemi (ZU) vymezeno jako soucet zastavéného
Gzemi vymezeného minulym Uzemnim planem (ruda cara) a zastavéného Uzemi zjisténého
terénnimi prizkumy (Cervena ¢ara). Takto vymezené zastavéné (izemi je zakresleno ve vykrese A1 -
Zakladni clenéni Uzemi. Hranice zastavéného zemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho
zakona a zachycuje stav k 1. 1. 2017.

Obr.1 - Vyrez katastralniho Uzemi s vyznacenim zastavéného Uzemi.
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B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 . ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan Obory si klade za cil:

zajistit ochranu a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot;

vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj v Gzemi;

podporit vyznam turistického potencialu hranic¢niho prechodu s Bavorskem;
vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit;

rozvojové plochy pro bydleni smérovat do mist, ktera budou respektovat a rozvijet
charakteristickou strukturu zastavby;

podporit vyznam centra obce;

e podporit architektonicko-urbanistickou kvalitu konkrétnich mist verejného prostoru.

ZpUsob jak ke témto cilim dojit je blize predstaven v ¢asti C.

B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Navrh Uzemniho planu zachovava, chrani stavajici a rozviji dalsi hodnoty Gzemi, predevsim prirodni,
kulturni, urbanisticko-architektonické, historické a krajinné. Ochrana hodnot se ridi platnymi
pravnimi predpisy.

B.2.1. Prirodni hodnoty

Na Uzemi obce Obora se nachazi predevsim tyto prirodni hodnoty:

CHKO a PP Cesky les

Uzemni systém ekologické stability (USES)

velky podil vyznamnych krajinnych prvki v Gzemi
pamatné stromy

velky podil lestl v izemi

plochy vyznamné z hlediska ochrany prirody

Pro pFirodni hodnoty (USES) jsou podminky vyuZiti stanoveny na konci kapitoly E.4.
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B.2.2. Kulturni a architektonické hodnoty:

V seznamu Narodniho pamatkového Ustavu pro obec Obora nejsou evidovany nemovité kulturni
pamatky. Z prizkumd a rozboru jsou prebrané drobné stavby, které jsou dokladem technického
umu minulych generaci a duchovniho Zivota minulosti obce. Dale jsou zde uvedeny stavby, které
dokladaji historické etapy vztahu ¢lovéka k mistni krajiné. V reSeném (zemi se nachazi mnozstvi
dalsich zaniklych Gvozovych cest (nejvyznamnéjsi Via Carolina) a zaniklych osad a samot -
predevsim v katastralnim Uzemi Pavlilv Studenec 2. Dalsi podminky jsou stanoveny nize.

Drobna sakralni architektura a pamatniky

1 - kaple zrekonstruovana a vysvécena v roce 2012 Pravoslavnou cirkvi obci Halze - Milife
2 - kfizek u kfizovatky

3 - sloup

4 - torzo kfizku

5 - torzo kfizku

6 - milnik sv. Vojtécha na Zlaté stezce u hajenky

7 - BottgerGiv pamatnik na Pavlové Studenci

8 - pomnik v byvalé oplocence

9 - pamatecni kamen s vytesanym napisem

Drobné technické pamatky

10 - Stétovana cesta na Barnau

11 - Stétovana cesta na Milite

12 - kamenné pilifky byvalého mostku pfes Sklarsky potok

13 - kamenné pilifky mostku pfes MZi

14 - zachovany nahon a trojuhelnikovy rybni¢ek s kamennou hrazi

Hodnotné stavby, mista a prostranstvi
15 - hajenka
16 - dim Na kfizovatce

Obr.2 — Katastralni uzemi s vyzna€enim kulturnich a architektonickych hodnot.
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B.2.3. Archeologické hodnoty

Celé feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy, vétSinou kategorie UAN IIl. Evidované
lokality UAN 1. a Il. kategorie jsou v tabulce nize. Z toho plyne povinnost vyplyvajici z §22 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci:

“Stavebnici jsou jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit
Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Je-li stavebnikem pravnicka osoba nebo fyzicka
osoba, pfi jejimz podnikani vznikla nutnost zachranného archeologického vyzkumu, hradi
naklady zachranného archeologického vyzkumu tento stavebnik; jinak hradi naklady
organizace provadgéjici archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na
takovém Uuzemi provadét jina €innost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni

archeologickych vyzkum(.”

Seznam lokalit UAN I. a Il. kategorie:
Kod Nazev lokality / popis k.a.:
UAN
11-34-08/4 Hajovna Obora-tvoz Obora u Tachova (Cast)
L. Nékolik na sebe navazujicich a kfizicich se cest. Nejvyraznég;si
uvozy u hajovny Obora, kde dosahovaly Sife az 4m a 2m
hloubky. Po&atky uvozu Ize davat do souvislosti se severni
vétvi Norimberské stezky. Zanik nejpozdéji na po¢.19.st.
11-34-08/2 1300 m V od kéty 730 Javofina Obora u Tachova
L. Uvozy cesty, mozna souvislost s Norimberskou stezkou.
11-34-09/1 1000 m Z od obce Obora Obora u Tachova (Cast)
L. Uvozy cesty, mozna souvislost s Norimberskou stezkou.
11-34-08/4 Na Sancich (Schanzhiusel) Pavlav Studenec 2
L. Zanikla zemni fortifikace z 30leté valky.
11-34-09/3 Luéina - zanikla ves Obora u Tachova (€ast)
1. Na misté vesnice, zlikvidované a ¢astecné zatopené
prehradou, staval pdvodné asi jen dvir Sorghof, dolozeny v
r.1523.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE
C.1. ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

e UP zachovava sidlo jako misto klidného bydleni v pfirodé s moznosti hospodareni na
zdejsich loukach.

e UP zachovava charakter obce jako rozptylené horské vsi. Tim, Ze zastavbu sdruzuje do
jednotlivych loukami oddélenych kompaktnich shluk( na odlesnéném hrbitku mezi
Sklarskym potokem a MZi.

Zaroven vyuziva stavebni rezervy v zastavéném Uzemi.
Shluky jsou navrzeny k rozvoji tak, aby nevytvarely nové naroky na dopravni
infrastrukturu a vedeni technické infrastruktury.

e V pripadé potreby jsou shluky doplnény o prvky vysoké zelené pro citlivéjsi prolinani
sidla s krajinou. Zakladani téchto prvkd je podminkou realizace v mistech, kde jsou
textovou a grafickou ¢asti UP predepsany.

e Obdobné jsou prvky vysoké zelené navrzeny v mistech, kde zastavba z nedavné doby
negativné plsobi v panoramatu obce.

e UP klade diiraz na vzajemnou pési provazanost mezi jednotlivymi sidly a samotami. Pro
rekreacni vyziti i pro mistni p&si, cyklistickou a hipo dopravu stabilizuje UP stavajici sit
cest v krajiné a na vhodnych mistech ji dopliuje a vytvari nova propojeni i s obcemi ze
sousednich katastr(. Predevsim ve sméru sever - jih (Milife - Horni Vysina).

e UP zdUraziuje hodnotu vefejnych prostranstvi v obci a mist zastaveni, které jsou blize
popsany nize.
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C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

[Ksd |[Plocha (ha)

Nazev |Zpl‘]sob vyuziti

P/01 | 0,22

V Obore |Ze|eﬁ verejna (ZV)

Specifické podminky

Plyn

Zameér nevyzaduje napojeni.

Elektricka energie

Zameér nevyzaduje napojeni.

Vodovod a kanalizace

Zameér nevyZaduje napojeni.

Telekomunikace

Zameér nevyzaduje napojeni.

P/02 0,12

V Obofre Smisené bydleni - venkovské (SV)

Specifické podminky

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vy€erpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zadsobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

P/03 0,33

Pod uradem Smisené bydleni - venkovské (SV)

Specifické podminky

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vyCerpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pFipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

P/04 0,18

Pod uradem Smisené bydleni - venkovské (SV)

Specifické podminky

Vysadba vysoké zelené na vychodni hrané pozemku.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vyCerpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostate¢né kapacité
obecniho vodovodu je mozné se napojit na néj.

Telekomunikace

Dle dohody s pfislusnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pFipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

Z2/02 0,27

V Obore Smisené bydleni - venkovské (SV) a DO

Specifické podminky

Zachovat mez na SV hrané lokality.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vyCerpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.
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Z/05 0,14 Naproti uradu Smisené bydleni - venkovské (SV)
Specifické podminky |-
Plyn |Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vyCerpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizacnim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostatec¢né kapacité
obecniho vodovodu je mozZné se napojit na néj.

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako

Telekomunikace |podzemni vedeni.
Z/06 0,43 Pod Serpentynou Smisené bydleni - venkovské (SV) a ZS
Specifické podminky |-
Plyn |Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vycerpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).

Dle dohody s pfislusnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pripojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako

Telekomunikace |podzemni vedeni.
2/07 0,21 Nad Oborou Smisené bydleni - venkovské (SV) a ZS
Specifické podminky |Zachovat vysokou zelen na vychodni hrané lokality.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Po vyCerpani kapacity stavajici trafostanice bude lokalita pfepojena na novou.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zdsobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

Z/08 0,26

Pod Oborskym vrchem |Zelen soukroma (ZS) a DS

Specifické podminky

Plyn

Zameér nevyZaduje napojeni.

Elektricka energie

Zameér nevyzaduje napojeni.

Vodovod a kanalizace

Zameér nevyzaduje napojeni.

Telekomunikace

Zameér nevyzaduje napojeni.

Z/09 0,22

Za Uuradem Tech. infra. - odpadové hospodarstvi (TO)

Specifické podminky

Zachovat vysokou zelen okolo celé lokality.

Plyn

Zameér nevyzaduje napojeni.

Elektricka energie

Pokud bude zamér vyzadovat napojeni bude po vycerpani kapacity stavajici
trafostanice lokalita pfepojena na novou trafostanici.

Vodovod a kanalizace

Zameér nevyzaduje napojeni.

Telekomunikace

Zameér nevyZaduje napojeni.

Z/10 0,63

Pod Oborskym vrchem |Zelen soukroma (ZS)

Specifické podminky

Plyn

Zameér nevyZaduje napojeni.

Elektricka energie

Zameér nevyzaduje napojeni.

Vodovod a kanalizace

Zameér nevyzaduje napojeni.

Telekomunikace

Zameér nevyZaduje napojeni.
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ZM1a 0,24

Nova ulice Smisené bydleni - venkovské (SV)

Specifické podminky

Vysadba vysoké zelené na SZ hrané lokality a stromofadi podél JV hranice
lokality. Zachovani stromoradi podél silnice na SV.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Z&sobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostatecné kapacité
obecniho vodovodu je mozné se napojit na ngj.

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pFipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

Z/11b 0,28

Nova ulice Smisené bydleni - venkovské (SV) a DO

Specifické podminky

Vysadba vysoké zelené na rozhrani lokality s nezastavénou krajinou. Na ukor
jizniho pozemku musi byt vy€lenéna soukroma pfijezdova komunikace pro
objekt na zapad od lokality.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zdsobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostate¢né kapacité
obecniho vodovodu je mozné se napojit na néj.

Dle dohody s pfislusnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pFipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako

Telekomunikace |podzemni vedeni.
ZN11c 0,17 Nova ulice Zelen verejna (ZV)
Specifické podminky |Vysadba vysoké zelené na rozhrani lokality s nezastavénou krajinou.

Plyn

Zameér nevyzaduje napojeni.

Elektricka energie

Zameér nevyzaduje napojeni.

Vodovod a kanalizace

Zameér nevyzaduje napojeni.

Telekomunikace

Zameér nevyzaduje napojeni.

Z/12 0,08

Na Drahach Smisené bydleni - venkovské (SV) a DO

Specifické podminky

V lokalité se neuplatfiuje poZzadavek na minimalni velikost pozemku jednoho
majitele pod spole€nym oplocenim.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zadsobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

Z/13 0,54

Na Drahach Smisené bydleni - venkovské (SV)

Specifické podminky

Vysadba vysoké zelené na SV hrané lokality a stromofadi podél SZ hranice
lokality.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se predpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostatecné kapacité
obecniho vodovodu je mozné se napojit na néj.

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.
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Z/14 0,36

Na Drahach Smisené bydleni - venkovské (SV)

Specifické podminky

Zachovani stromoradi podél komunikace na severu.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostatecné kapacité
obecniho vodovodu je mozZné se napojit na néj.

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.

Z/21 0,39

U byvalé skoly Smisené bydleni - venkovské (SV) a ZS

Specifické podminky

Zachovani stromofadi podél silnice na JZ. Dopravni napojeni jednotlivych
staveb bude z komunikace pfed byvalou Skolou.

Plyn

Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizacnim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostatecné kapacité
obecniho vodovodu je mozZné se napojit na néj.

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pfipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako

Telekomunikace |podzemni vedeni.
Z2/22 0,37 U byvalé skoly Smisené bydleni - venkovské (SV) a ZS
Specifické podminky [Vysadba vysoké zelené na SZ hrané lokality.
Plyn |Lokalita se nachazi v oblasti, kde se pfedpoklada plynofikace.

Elektricka energie

Lokalita bude zasobena ze stavajici trafostanice.

Vodovod a kanalizace

Lokalita bude moct byt zasobena novym kanalizanim systémem. Zasobovani
vodou je mozno z vlastniho zdroje (studny), pfipadné pfi dostate¢né kapacité
obecniho vodovodu je mozné se napojit na néj.

Telekomunikace

Dle dohody s pfisluSnym provozovatelem; nové budované rozvody (vyjma
pFipojek od stavajiciho nadzemniho vedeni) je mozné budovat jen jako
podzemni vedeni.
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C.3. VEREJNA PROSTRANSTVi

Vzhledem k velikosti obce se verejnymi prostranstvimi rozumi nékolik mist v samotné obci
slouzicich verejnému Zivotu, at’ uz spolecenskému nebo sportovnimu.

1 - Prostranstvi kolem rybnicku (stabilizované)

2 - Plocha kolem obecniho Uradu (stabilizované)

3 - Plocha ve stfedu obce (navrzena, predpokladané vyuziti: détské hristé - sportovani, hry)
4 - Plocha pred skolou (navrzena, predpokladané vyuziti: sportovni hristé)

5 - Vyhlidkové misto na Oborském vrchu (navrzené)

Dalsi Urovni verejnych prostranstvi jsou krizovatky turistickych tras a cyklotras - hajenka, byvala
Pavlova Hut a byvaly Pavllyv Studenec. Na poslednim misté je v ramci VPS PV/31 navrzeno
odpocivadlo a turisticka parkovaci mista z divodu vyuziti jedine¢ného potencialu krizeni hrani¢niho
hrebene Ceského lesa se silnici II. tFidy spojujici Hornofalcké Barnau a zapadocesky Tachov. Dale se
na Uzemi obce nachazi rada drobnych mist zastaveni s lavickou, vyhledem, ¢asto zastavkou bus.
Jedna se o dlleZité jevy pro dobré fungovani izemi, byt nezachytitelné v podrobnosti UP. Tato
mista jsou schématicky zachycena na obrazku niZe, nachazi se na verejnych pozemcich.

Obr.3 - Detail
vychodni casti
Gzemi s
verejnymi
prostranstvimi
a dalsimi
malymi misty
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C.4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvori predevsim zelen zahrad, které jsou soucasti ploch bydleni (SV),
samostatné vyclenéné zahrady (ZS) a zelen verejnych prostranstvi (ZV). Stavajici plochy zelené jsou
zachovany. Stav vyznamnych verejné pristupnych ploch zelené je stabilizovany.

Dale se jedna o doprovodnou zelef dopravni infrastruktury - stromoradi. Ty jsou v grafické &asti UP
zachyceny podél vyznamnych cest at’ uz jako stavajici ¢i jako nové navrzené.

A o vzrostlou zelen na rozhrani trsd sidla a krajiny. Realizace nové zelené je zde svazana s novym
rozvojem a navrhu vhodného rozhrani sidla a krajiny. V pripadé nékterych rozvojovych lokalit je
realizace nové zelené podminkou jejich vzniku. Podrobné je umisténi jednotlivych opatreni
uvedeno v grafické Casti a v Casti C.2.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné pavodni pfirozené druhy dfevin, odpovidajici
potencialni prirozené vegetaci. V daném Uzemi se jedna o jednotky potencialni prirozené vegetace
(dle Neuhduslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998):

e 3 - smrkové olSiny (Piceo-Alnetum) - v osidlenych polohach ve vychodnim Gzemi obce a
jizni svahy udoli Sklarského a Studeneckého potoka dle mapy nize

e 24 - bikové buciny (Luzulo-Fagion) - zbylé lesy ve stredni oblasti Uzemi a louky na zapadé
na Pavlové Studenci

Obr.4 - Mapa jednotek prirozené potencialni vegetace
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce usporadani jednotlivych staveb dopravni infrastruktury (ploch, komunikaci a cest vcetné
vsech souvisejicich soucasti a zarizeni) v podstaté sleduje soucasny stabilizovany stav ploch a
koridort pro jednotlivé druhy dopravy. Nové je v v krajiné definovana (v trase stavajicich,
obnovenych i novych cest) severojizni spojnice jednotlivych samot, osad, okolnich vsi a samotné
Obory. Bude slouzit pro obsluhu Uzemi, pro pési, cyklisty (pripadné hipostezky) a mistni obsluha v
ramci nové zastavitelnych ploch.

Hipostezky a hipotrasy je mozné zrizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na zajmy
ochrany prirody.

D.1.1. Dopravni infrastruktura silni¢ni

Komunikace II. tridy:
e Soucasny uUsek silnice €. 11/199 ve vychodni ¢asti katastru Obory bude preklasifikovan na
1/199xx,
e Zapadni Usek 117199 (Usek Branka Pavllv Studenec - statni hranice se SRN) je navrzen k
optimalizaci v ramci VPS PD/199.

Komunikace lll. tridy:
e Soucasny vychodni Usek Il. tridy (11/199) bude nové zatridén jako Ill/199xx, ochranné pasmo
zUstava zachovano soucasné (u silnic Il.a lll,. tfid je stejné 15 m),
e ostatni soucasné silnice Ill. tfidy jsou ponechavany, tj. situacné stabilizované.

Komunikace IV. tfidy - smiseny provoz / obytné zény (funkcni skupina D1):
e Soucasné jsou stabilizované, pouze je tfeba provést bud’ novy povrch ¢i dalsi stavebné
technické Upravy, vsechny jsou pak podrobnéji specifikovany v tabulce v odivodnéni.

D.1.2. Dopravni infrastruktura ucelova/obsluzna a cesty v krajiné

Ucelové komunikace (pfijezdy k pozemk(m, lesni a polni cesty s omezenym provozem motorovych
vozidel):
e Vsechny ostatni komunikace neklasifikované jako silnice ¢i mistni komunikace budou slouzit
jako Ucelové komunikace,
e Vybrané Useky zaniklych historickych cest jsou navrzeny k obnové - viz verejné prospésné
stavby s moznosti predkupniho prava, resp. plochy zmén v krajiné PD/01-04 (K/01-04).
e Nové se navrhuje cesta na jihu izemi jako chybéjici propojka v severojiznim sméru
obnovovanych cest - viz verejné prospésna stavby s moznosti predkupniho prava, resp.
plocha zmén v krajiné PD/05 (K/05).
e Navrhuje se obnova cesty K/07 na zapad od zastavéného Gzemi obce.

D.1.3. Dopravni infrastruktura vyhradné pro pési
Komunikace IV. tridy - chodniky (funkcni skupina D2):
e Podél komunikace 111/19918 se navrhuje pri severni strané kontinualni chodnik, ktery nové

propoji kusé tseky mezi ul. U Skoly s Oborou (to¢na autobustl) - viz vefejné prospésné
stavby s moznosti predkupniho prava - PD/06.
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D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.1. Vodovod

Predpoklada se, ze nevyhovujici stav v oblasti zasobovani obyvatel kvalitni pitnou vodou bude resen
prostfednictvim obnovy a vystavby individualnich zdroji vody, pro které jsou v obci vhodné
podminky. NepFedpoklada se rozsifeni stavajiciho obecniho vodovodu, pouze Gdrzba a obnova. UP
pripadné umoznuje realizovat zasobovani vodou z Halze vodovodem podél vytlaku kanalizace.

D.2.2. Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Splaskové vody: V ramci akce ,,Cista Berounka - |. etapa“ vypracovala projektova kancelar KV
engineering, spol. s r.o. v roce 2004 pro VodohospodaFské sdruzeni obci zapadnich Cech
dokumentaci pro Uzemni fizeni, v které (projekt ¢. 10, Lucina - ochrana vodniho zdroje) je
navrzeno velkorysé a nepochybné ekologické reseni odkanalizovani zajmové oblasti formou
skupinové kanalizace s centralni intezifikovanou Cistirnou odpadnich vod v HalZi. Toto reseni
respektuje ochranu vodni nadrze Lucina jako zdroje pitné vody se statutem CHKO Cesky les. Pro
jednotlivé lokality a samoty, nalézajici se v reSeném Uzemi mimo a zaroven mimo I. a Il. ochranné
pasmo vodni nadrze Lucina je navrzeno resit likvidaci odpadnich vod individualné vicestupnovym
¢isténi v kombinaci s malou vodni nadrzi ¢i mokradem. Zplsob odkanalizovani objektd v I. a Il.
ochranném pasmu vodni nadrze Lucina nenapojenych na skupinovou kanalizaci je navrzen do
nepropustnych jimek na vyvazeni.

Srazkové vody: Veskeré odpadni vody srazkového charakteru budou odvadény do prilehlych vodoteci
jako dosud nebo likvidovany v misté spadu zasakovanim do terénu s moznosti vyuziti jako zdroje
uzitkové vody.

D.2.3. Plyn

Plynofikace predpoklada rozsireni stavajiciho stredotlakého rozvodného systému z VTL/STL
regulacni stanice v Tachové. Pripojeni nového STL plynovodniho fadu na stavajici systém je mozné v
obci Studanka.

D.2.4. Elektricka energie

Pripojeni k odbéru el. energie ploch v Gzemnim planu ozn. Z/11a, Z/11b, Z/12, Z/13, Z/14, Z/21,
Z/22 a Z/23 bude provedeno rozsifenim stavajici distribucni sité NN od stavajici trafostanice ozn.
OBEC TS_0390. Pripojeni jednotlivych odbérnych mist bude prednostné realizovano budovanim
kabelového vedeni NN.

Po vycerpani kapacity stavajici trafostanice OBEC TS_0390 bude zajisténa nova trafostanice, ktera
bude vybudovana odbocenim ze stavajici linky VN pro stavajici trafostanici TS OBEC TS_0390.
Umisténi nové linky VN a nové trafostanice bude upresnéno na zakladé technického reseni vlastnika
distribu¢ni sité CEZ Distribuce, a.s. a projednatelnosti stavby na zakladé jednani s vlastniky
dotéenych pozemk(. Nova trafostanice bude primarné uréena k k pripojeni k odbéru el. energie
ploch ozn. v zemnim planu P/02, P/03, P/04, Z/01 az Z/09.

D.2.5. Telekomunikace

V casti obce jsou telefonni kabely. Je navrzeno: obsluznost rozvojovych ploch se bude ridit dohodou
s prislusnym provozovatelem; veskeré nové budované telekomunikacni rozvody (vyjma pripojek od
stavajiciho nadzemniho vedeni) v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce, je mozné budovat jen
jako podzemni vedeni.Uzemim obce prochazi radioreléové trasy ze stanice Rozsocha.
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D.2.6. Odpadové hospodarstvi
Stavajici zpUsob likvidace komunalniho odpadu zlstava zachovan. Jako chybéjici je navrzen novy
obecni kompost v lokalité Z/09.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI
Jako spolecenské a spravni obcanské vybaveni slouzi objekt obecniho Uradu. Vzhledem k velikosti je
obec Obora zavisla na obcanském vybaveni denni potreby (obchody, skoly) na sousednich obcich

(HalZze) a méstu Tachov. Tento stav UP zachovava.

Na Pavlové Studenci se nachazi Cerpaci stanici - obcanské vybaveni s preshrani¢nim vyznamem.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin.

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném (zemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu prirody.

V (zemi nejsou navrhovany zadné nové plochy, jejichz vyuziti, by znamenalo vznik novych
nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni plan zachovava soucasné vyuziti krajiny s ohledem na jeji funkce jako jsou ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky.

Rozvojové plochy jsou feseny tak, aby nenarusovaly obhospodarovani zemédélské pudy a aby
nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz reseného Gzemi.
Navrh UP vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném Gzemi a stanovuje podminky pro
zmeény jejich vyuziti viz kapitola F.

e Plochy nezastavéného Gzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny; podminky pro jejich vyuziti jsou popsany v kapitole F.
e Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pripustném vyuziti ploch.
e Uzemni plan klade predevsim diraz na ochranu viech pfirodnich hodnot Gzemi.
Pro posileni krajinarské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veskeré stavajici
krajinné zelené a doplnovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteci. Dilezita je
ochrana vsech vyznamnych krajinnych prvku a jejich dopliovani.
e Soucasti navrhu Gzemniho planu nejsou plochy krajinné zelené.
e Opatreni:
e Pro viechny vysadby krajinné zelené pouzivat vyhradné pavodni
prirozené druhy rostlin;
e Vsechny nové rozvojové stavebni zaméry, predevsim mimo zastavéné
Uzemi, budou posouzeny z hlediska vlivu na krajinny raz ve smyslu § 12
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu;
e Pro zachovani soucasnych vysokych hodnot krajiny reseného Uzemi je:
e Pripustné:
e Soucasné vyuziti.
e Stavebni rozvoj v mezich stanovenych Uzemnim planem.
e Pripadna vysadba nové krajinné zelené.
e Podminéné:
e Rekonstrukce, pripadné realizace drobné architektury v krajiné, jako napr.
lavicky, rozcestniky, plastiky, krizky apod.
e Jednoduché stavby pro zemédélské a lesnické vyuziti Gzemi.
e Nepripustné:
e Vytvareni jakychkoliv nevhodnych dominant v Uzemi.
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E.2. PROSTUPNOST KRAJINY

e Pro vyuziti nezastavéného Gzemi - krajiny je dulezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa
siti Gcelovych komunikaci, které mimo jiné propojuji i jednotlivé osady a samoty. Tato
cestni sit’ je izemnim planem stabilizovana a dale doplnéna o nové cesty, pripadné obnovu
zaniklych cest, které jsou zarazeny do ploch zmén v krajiné (kapitola E.3).

Systém prostupnosti Uzemim je patrny v grafické cCasti A2.
Migracni prostupnost je zajisténa USES.
Pro propustnost krajiny je:
e Pripustné:
e Soucasné vyuziti.

e Omezeni provozu motorovych vozidel po Ucelovych zemédélskych cestach.
e Pripadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav.
e Realizace cyklostezek.

e Nepripustné:
e Uzavirani cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel.
e Ruseni cest bez nahradniho reseni.

E.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

[Ksd [Plocha (ha) | Nézev |zpusob vyusiti

K/01 | 0,68| Cesta do Dolni Vysiny |Doprava ostatni (DO)

Cesta svymi parametry umozni zasobovani doéasné COV. Cesta bude
doprovazena stavajici i nové vysazenou vzrostlou zeleni dle hlavniho vykresu a
Specifické podminky |&asti C.4 této zpravy.

K/02 | 0,08 | Cesta Na Drahach - horni |Doprava ostatni (DO)
Specifické podminky [Nejsou definovany.

K/03 | 0,08 | Cesta Na Drahach - spodni |Doprava ostatni (DO)
Specifické podminky |Nejsou definovany.

K/04 | 0,15 Cesta k Samotam |Doprava ostatni (DO)

Cesta bude doprovazena stavajici vzrostlou zeleni dle hlavniho vykresu a ¢asti
Specifické podminky |C.4 této zpravy.

K/05 | 0,19 Cesta podél lesa |Doprava ostatni (DO)
Specifické podminky [Nejsou definovany.

K/06 | 0,08 Na Oborském vrchu |Ze|eﬁ verejna (ZV)
Specifické podminky [Nejsou definovany.

K/07 | 0,03 Obnova cesty |Doprava ostatni (DO)
Specifické podminky [Nejsou definovany.

K/31 | 0,50 Byv. Pavliv Studenec |Ze|er'| verejna (ZV)

Zamér zachova, respektive doplni stavajici vzrostlou zelen (aleje, skupiny
Specifické podminky |stromu) dle hlavniho vykresu a €asti C.4 této zpravy.
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E.4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V zemi jsou v souladu s UAP a ZUR Plzefiského kraje vymezeny prvky USES.

Nadregionalni prvky USES
ReSenym Gzemim prochazi priblizné ve sméru jih - sever osa nadregionalniho biokoridoru K 52
Kladska - Diana - Cerchov.

Nadregionalni biokoridor

kod k.a. prvek a stav | management

K52 Obora u Tachova NBK funkéni | Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby: SLT 5K: BK
5-9, JD 1-5, SM +-1.

Regionalni prvky USES

V lesnich komplexech v lokalité Lis¢i vrch a Bukova je vymezeno funkcni regionalni biocentrum RBC
(ptvodni oznaceni dle generelu RE15 - Vrch Pupek, v dokumentaci ZUR neni toto biocentrum
pojmenovano, ani oCislovano). Na vychodé do reSeného zemi zasahuje regionalni biokoridor 2025
Nadrz Lucina. Tato cast v Uzemi funguje jako lokalni biocentrum oznacené 2025_05 .

Regionalni biocentrum

kod k.a. prvek a stav management
RBC Obora u Tachova RBC funkéni | Zachovani sou¢asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk, v
(RE15) porostech podpora pfirozené druhové skladby: OL, VR, JD, BK.

Regionalni biokoridor

kod k.u. prvek a stav | management

2025 Obora u Tachova RBK funkéni | Viz LBC 2025_05.

Lokalni prvky USES

V feseném Uzemi vymezeno 9 lokalnich biocenter. Dvé lokalni biocentra (K52_037 a K52_53) jsou
vlozena do osy nadregionalniho biokoridoru a jedno (na reSeném Uzemi zasahuje jen Casti) je
vlozeno do regionalniho biokoridoru 2025. Je téz vymezeno lokalni biocentrum OB 013 v plose
regionalniho biocentra RE 13 Pomezna dle planu USES CHKO - umisténo ve spravnim Gzemi Halze.
Lokalni biocentra jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu.

Lokalni biocentra

OB 013 Pavldv Studenec 2 | LBC funkéni | Zachovani sou¢asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk, v
porostech podpora pfirozené druhové skladby: BK, JD, SM, LP.

OB 014 Obora u Tachova LBC funkéni | MokfadUim zarugit neruSeny vyvoj, pfilezitostné botanické sledovani
(RE14) a nasledna managementova opatfeni. V lese pfi obnové zajistit
maximalni pfedepsany podil M a ZD.
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OB 036 Pavldv Studenec 2 | LBC funkéni | Zarugit neruseny vyvoj, pfilezitostné botanické sledovani a nasledna
managementova opatfeni. Ochrana lu¢nich porostl pfed zar(stanim,
pravidelné koseni jednou ro¢né (pastva).

OB 037 Obora u Tachova LBC funkéni | Zachovani sou¢. stavu, podpora pfirozené druhové skladby

(RE37) SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL;

SLT 6R: SM 10, JD, OL.

OB 038 Obora u Tachova LBC funkéni | Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

(RE41) SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.

OB 039 Obora u Tachova LBC funkéni | Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

(RE18) SLT 50: BK 2-3, JD 6-7, LP +-1, DB, OS;

SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL.

OB 042 Obora u Tachova LBC funkéni | Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

(NY17) SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1; SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL.

K52_037 | Obora u Tachova LBC funkéni | Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1; SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL.

K52 53 Obora u Tachova LBC funkéni | Zachovani sou€asného stavu, podpora pfirozené druhové skladby:
SLT4K-BK7,DBZ 1, JD 2;

SLT 4P — DB 3-4, JD 3-4, BK 1-2, OS, SM +-1, BO +-2

2025_05 | Obora u Tachova LBC funkéni | Zachovani sou¢asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk, v

(vCetné porostech podpora pfirozené druhové skladby: OL, VR, JD, BK.

HO05,

NY12)

Lokalni biokoridory

014-K52_54 | Oborau LBC funkéni Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

(RE14-K52) | Tachova SLT 6P: SM 4, JD 4-5, BK 1-2

014-K52_53 | Oborau LBC funkéni Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

(RE14-K52) | Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

036-SRN Pavlav LBC funkéni Zarugit neruseny vyvoj, pfilezitostné botanické sledovani a

Studenec 2 nasledna managementova opatfeni. Ochrana luénich porostl
pfed zarUstanim, pravidelné koseni jednou ro¢né (pastva).
036-K52_53 | Oborau LBC funkéni Zachovani sou¢asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk,
Tachova, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby:
Pavliv SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
Studenec 2 SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
037-SRN Obora u LBC funkéni Zachovani sou¢asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk,
(RE37-SRN) [ Tachova, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby:
Pavliv SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
Studenec 2
037-021 Pavltv LBC funkéni Zachovani sou€asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk,
(RE37-021) | Studenec 2 v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby:
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

037-RBC Obora u LBC funkéni Pé&stebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:

(RE37- Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

RE15) SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.

20/41




038-RBC Obora u LBC funkéni Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:
(RE41- Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
RE15) SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
038-039 Obora u LBC funkéni Pé&stebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:
Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

038- Obora u LBC funkéni Zachovani souc¢asného stavu, ochrana, extenzivni
2025_05 Tachova obhospodarovani luk, v lesnich porostech podpora pfirozené
(RE41-HO4- druhové skladby:
HO5) SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
038-?777? Obora u LBC funkéni Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:
(RE41-???) | Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
039-040 Obora u LBC funkéni Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:
(RE18- Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
RE17) SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
038-K52_53 | Oborau LBC funkéni Péstebnimi zasahy podpora pfirozené druhové skladby:
(RE41-K52) | Tachova SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL;

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1;

SLT 6R: SM 10, JD, OL
040-042 Obora u LBC funkéni Extenzivni obhospodarovani luk, v lesnich porostech podpora
(RE17- Tachova pfirozené druhové skladby
NY17) SLT 5N: BK 5, JD 3-4, LP +-1, KL
042- Obora u LBC funkéni Zachovani sou¢asného stavu, extenzivni obhospodarovani luk,
2025_05 Tachova v porostech podpora pfirozené druhové skladby: DB, OL, VR,
(NY17- JD, BK
NY12)

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu.

Do prvki USES jsou zahrnuty plochy vyznamné z hlediska ochrany pfirody. Jedna se o plochy s
vyskytem chranénych druhd ¢i plochy s managementem. Plochy oznacené 1 - 6 vyznamné z hlediska
ochrany prirody jsou zakresleny v grafické casti Uzemniho planu.

e Cilovym stavem prvki USES jsou prirozena spolecenstva coZ v daném (zemi jsou prevazné

svvs

jihovychodni ¢asti izemi obce, predevsim smrkové olSiny (Piceo-Alnetum).
e Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
e Pripustné:

e Vyuziti zajistujici prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym

stanovistnim podminkam.
Soucasné vyuziti.
Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni prirodni funkce soucasnych
ploch USES.

e Podminéné:

e Pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarské zarizeni; umistény mohou byt jen pri co nejmensim
zasahu a naruseni funkcnosti biocentra.

e Nepripustné:

e Zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické
stability daného zemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$im
stupném eko. stability), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES.

21/41



Jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily
funkcnost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni
do nich.

Rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemka,
nevhodné Upravy toku snizujici stupen ekologické stability (napfimovani,
zatrubnovani a pod.), intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo cinnosti podminéné.

e Pro funk¢ni vyuziti ploch biokoridor( je:
Pripustné:

Vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhil organismG odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkam pri bézném extenzivnim zemédélském
nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.).

Soucasné vyuziti.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni prirodni funkce
soucasnych ploch USES.

Revitalizace vodnich tokd je zadouci.

Podminéné:

Pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby krizici
biokoridor pokud mozno kolmo, vodohospodarské zarizeni; umistény mohou
byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru.

Nepfripustné:

Zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické
stability daného (zemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3sim
stupném ekologické stability na druh s niZzsim stupném ekologické stability,
napr. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru.
Jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni
ochranu a zalozZeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je
umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, nevhodné Gpravy toku snizujici
stupen ekologické stability (napfimovani, kanalizovani, zatrubnovani a
pod.), intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych
surovin apod., mimo cinnosti podminénych.
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E.5. KONCEPCE VODNICH TOKU A VODNICH PLOCH

Vodni toky na Uzemi obce maji prirodé blizky charakter s vyvinutymi brehovymi porosty.
Zadouci je trvala citliva (drzba pritocnosti koryt s minimalnimi zasahy do jejich parametrd
a do brehovych porostd.

e Nezadouci jsou technické Upravy tokd s naprimovanim koryt, tvrdé opeviovani koryt,
zvysovani sklonu tokd a likvidace brehovych porosta.

E.6. KONCEPCE PROTIPOVODNOVYCH, RETENCNICH A PROTIEROZNICH
OPATRENI

e Vyuziti zemi dle Gzemniho planu nezvysuje erozni ohrozeni pld v Gzemi. Vysoké
zastoupeni lesnich porostu a trvalych travnich porostl zajistuje dostatecnou retencni
schopnost Uzemi

e Pro omezeni eroze a zvyseni retencnich schopnosti krajiny je:

e Pripustné:
e Zvysovani podilu trvalych travnich porost(.
e Zakladani porostu krajinné zelené.
e Clenéni velkych celkii zemédélské ptdy.
e Nepripustné:
e Dalsi scelovani pozemkd orné pudy.
e Likvidace ¢i poskozovani porostu krajinné zelené.
e ZvySovani podilu orné pldy (zornovani existujicich ploch travnich porostu).
e Poskozovani brehovych porost a nevhodné Upravy tokd (naprimovani,
zatrubnovani a pod.)

E.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nepfedpoklada vyuZiti zemi pro téZebni ¢innosti. V Gzemi nejsou evidovana Zadna
loziskova nahromadéni nerostd.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY

Celé spravni Uzemi obce Obora je rozdéleno na zastavéné a nezastavéné Uzemi, ktera se dale déli
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy smisené obytné:
e SV - smisené bydleni - venkovské

Plochy obcanského vybaveni:
e OV - obcanské vybaveni

Plochy technické infrastruktury:
e TO - technicka infrastruktura - odpadové hospodarstvi

Plochy verejnych prostranstvi a zelené:
e 7V - verejna prostranstvi - verejna zelen
e 7S - zelen - soukroma a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarskeé:
e W - plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného Uzemi:
e NZ - plochy zemédélské
e NL - plochy lesni
e NP - plochy prirodni

Plochy dopravni infrastruktury:
e DS - silni¢ni doprava
e DO - doprava ostatni

F.1. OBECNE PODMINKY

Prostorové usporadani ploch je znazornéno ve vykresové Casti - A2 Hlavni vykres. Pri rozhodovani ve
vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény podminky vyuziti ploch a podminky
prostorového usporadani.

F.1.1. PODMINKY VYUZITi PLOCH

Ke kazdé plose s rozdilnym zpusobem vyuZiti zobrazené ve vykresové Casti prislusi popis v textové
casti, ktery popisuje regulativy zpGsobu vyuziti. Regulativ popisuje pravidla pro stavby timto
zpUsobem:

Hlavni vyuziti: Stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pri rozhodovani o

vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, lze
za urcujici povazovat kterékoli z nich.
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Pripustné vyuziti: Zpravidla bezprostredné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti: U néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky: nemusi
bezprostredné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno
prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepripustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti: Nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose existuje, je nutné
podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pripustné Ci
podminéné pripustné.

F.1.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stanovi pravidla prostorového usporadani predevsim vysku zastavby a pravidla pro prvky technické
infrastruktury. Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu. Upravy
stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.
Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat.
Pripadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani v
souladu, pricemz stavajici nesoulad s podminkami prostorového usporadani nemusi byt pri téchto
Upravach odstranén.

Pro vyskové stavby, venkovni vedeni VVN a VN a zakladnové stanice mobilnich operator( plati, ze
pro né lze vydat Uzemni rozhodnuti a povoleni pouze na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany CR (MO) a to z diivodu existence ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO
na celém Gzemi obce.

F.1.3. PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Kromé konkrétnich podminek prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuZziti jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani, které slouzi k ochrané
krajinného razu Uzemi v CHKO Cesky les.

Kvuli morfologii terénu plati pro vSechny stavby na celém uzemi obce Obora, Ze charakter zastavby,
(tvar staveb, barevnost, materialové reseni) a struktura zastavby (umisténi na pozemku vuci
verejnému prostranstvi a morfologii terénu) maji vliv na krajinny raz, proto je nutny k umistovani
a povolovani staveb, jakoz i k jinym ¢innostem s vlivem na krajinny raz, souhlas organu ochrany
prirody (812, zakona 114/1992 Sb. O ochrané krajiny a prirody). Uréitym voditkem pro posouzeni
souladu stavby s krajinnym razem jsou predevsim stavby bezprostredné se nachazejici v okoli
zaméru, historické doklady a dale cast Odlvodnéni v kapitole B.9.1.3. Pokud je objekt zastresen
sedlovou strechou musi byt stfecha symetricka a s hrebenem rovnobéznym s delsi stranou objektu.

Uzemni plan nepovoluje vétrné elektrarny ani v k.d. Obora u Tachova ani v k.. Pavliv Studenec 2.

Fotovoltaické elektrarny neni mozné umistiovat na samostatnych konstrukcich, pouze jako doplnék
na stavbach s jinym hlavnim ucelem.

Doprovodna zelen: Uzemni plan definuje existujici hodnotnou zelef v ramci zastavitelného Uzemi,
ktera musi byt chranéna - stavajici remizky solitérni stromy a skupiny strom( jsou povazovany za
podstatné pro krajinny raz - tedy jakékoliv kaceni pro Gcely nové vystavby vyzaduje souhlas organu
ochrany prirody (viz vyse). Dale navrhuje dalsi doprovodnou vysokou (stromovou) zelen, jejimz
vznikem je podminéna prislusna vystavba. Konkrétné reseni je zrejmé z vykresu A2. Hlavni vykres a
Z vymezeni zastavitelnych ploch v ¢asti C.2. Pro vysadbu je nutné pouzit vyhradné pavodni
prirozené druhy drevin, odpovidajici potencialni prirozené vegetaci. Tedy pro lokality v samotné
Obore dreviny odpovidajici smrkovym olSinam (olse lepkava, olse seda, jerab ptaci). A pro lokalitu
na Pavlové Studenci dreviny odpovidajici bikovym bucéinam (buk lesni, javor klen, lipa srdcita).
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F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A JEJICH PROSTOROVE USPORADANI

F.2.1. I SV I SMISENE BYDLENI VENKOVSKE
Plochy smisené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb

Hlavni vyuziti: Bydleni; okrasné a uzitkové zahrady; chovatelstvi - drobné hospodarské
zvirectvo pro vlastni potrebu.

Pripustné vyuziti Zemédélska vyroba nezivoc¢isna nad ramec samozasobitelstvi; prechodné
ubytovani; obchody, sluzby, stravovani; socialni, zdravotnické a skolni
zarizeni, individualni garaze pro potreby obyvatel; stavby souvisejici
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné |Podnikatelska Cinnost (drobna vyroba, remesla, sklady) ve vlastnich
vyuziti: Ucelovych stavbach, pouze za podminky, Ze jeji produkce hluku, prachu
a zapachu nezpUsobi prekroceni hygienickych norem na sousednich
obytnych plochach. Zemédélska vyroba zivocisna nad ramec
samozasobitelstvi ve vlastnich Ucelovych stavbach pouze za podminky, ze
jeji produkce hluku, prachu a zapachu nezpusobi prekroceni hygienickych
norem na sousednich obytnych plochach

Nepripustné vyuZiti: |Stavby, které by narusovaly pohodu okolniho bydleni hlukem, prachem,
exhalacemi, nadmérnou dopravni zatéZi nad mirou danou hygienickymi
normami. Veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné
s hlavnim, pripustnym, pripadné podminecné pripustnym vyuzitim.

Podminky Je treba respektovat méritko stavajicich staveb - nova zastavba bude v
prostorového souladu se stavajici zastavbou. Maximalni pocet nadzemnich podlazi:
usporadani: 1 + podkrovi. Pro pripustné vyuziti socialni, zdravotnické a skolni

zafizeni: 2 + podkrovi. Minimalni velikost pozemku jednoho majitele pod
spoleénym oplocenim pro jednu hlavni stavbu je 1000 m2. Do plochy
pozemku se pripadné zapocitavaji i plochy v ramci ZS - zelen soukroma a
vyhrazena. Koeficient maximalniho zastavéni je stanoven na 25%,
koeficient zelené na 60%.

Veskeré vybaveni siti technické infrastruktury bude reseno jako
vestavéné do budov ¢i oploceni (zejména trafostanice).
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F.2.2. | OV I OBCANSKE VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti: Pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni pro verejnou spravu,
kulturu, cirkev, ochranu obyvatelstva, pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, pro podnikatelskou
¢innost s vlastnimi Gcelovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby).

Pripustné vyuziti: Verejna prostranstvi véetné mistnich a ucelovych komunikaci pro
obsluhu vymezené plochy, pésich, cyklistickych cest, parkovacich
ploch a verejné zelené; vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo
zarizeni; souvisejici technicka infrastruktura; détska hristé. DocCasné
ubytovani a stravovani (pokud neni soucasti hlavniho vyuziti);
podnikatelska ¢innost v hlavnich stavbach (obchod, sluzby).

Podminéné pripustné Trvalé bydleni spravce a majitele Gcelovych budov za podminky, ze
vyuziti: nedojde k naruseni hlavni funkce vyuziti.

Nepripustné vyuziti: Veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné s
hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového |Je tfeba respektovat méritko stavajicich staveb; Maximalni pocet
usporadani: nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi. Koeficient zelené a maximalniho
zastaveéni neni stanoven. Veskeré vybaveni siti technické
infrastruktury bude reseno jako vestavéné do budov ¢i oploceni
(zejména trafostanice).
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F.2.3. | TO | TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ODPADOVE HOSPODARSTVI
Plochy technické infrastruktury dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb

Hlavni vyuziti: Plochy pro skladovani biologického odpadu (obecni kompost); plochy
technicko-hospodarského zazemi obce.

Pripustné vyuziti Objekt zazemi pro hlavni vyuziti (sklad, garaz); Dopravni a technicka
infrastruktura; oploceni; nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné

vyuziti: Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti: |Veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.

Podminky

prostorového Veskeré vybaveni siti technické infrastruktury bude reseno jako

usporadani: vestavéné do budov ¢i oploceni (zejména trafostanice).
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ras | | ZV]

VEREJNA PROSTRANSTVi - ZELEN

Plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Okrasna a udrzovana verejné pristupna zelen v sidlech, zelen pro
kratkodobou nepobytovou rekreaci, verejné pristupna nekryta
sportovisté, détska hristé.

Pripustné vyuziti

Stavby, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
zelené a maji doplikovou funkci (mobiliar, altany, sezeni, WC,
osvétleni a dalsi parkové vybaveni), nezbytna technicka a dopravni
infrastruktura vcetné parkovacich stani.

Podminéné pripustné
vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Sklady,zarizeni dopravnich sluzeb, péstitelské nebo chovatelské
vyuzivani plochy. Veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s
hlavnim vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani:

Neni stanoveno.
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ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

Plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pozemky obvykle soukromé, zejména okrasné a uzitkové zahrady pod
samostatnym oplocenim nebo pod spole¢nym oplocenim s plochami SV;
chovatelstvi - drobné hospodarské zvirectvo pro vlastni potrebu.

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura; oploceni; nezbytné opérné zdi a
terénni Gpravy.

Podminéné pripustné
vyuziti:

Na pozemku lze umistit jednu stavbu slouzici pro uskladnéni zahradniho
nacini za podminky, ze objekt nebude slouzit pro trvalé bydleni, i
rekreacni bydleni;

Nepripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a rekreacni pobyt (prespani); veskeré stavby,
zarizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim; -
veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani:

Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 bez podkrovi,
maximalni velikost stavby je 25 m2 zastavéné plochy.
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F.2.5. | W | PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské dle § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Vodni nadrze, rybniky a toky, stalé i vysychajici a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro ochranu proti vodé jako
prirodnimu Zivlu a dalsi vodohospodarské Ucely, doprovodna zelen -
brehové porosty, technicka a dopravni infrastruktura, opatreni ke
zvysovani retencnich schopnosti krajiny, opatreni k revitalizaci vodnich
tokd.

Podminéné pripustné [Dojde-li ke zmenseni pozemk( tvoricich plochy W (zamérenim
vyuziti: skutecného stavu nebo spravnim rozhodnutim): Fidi se regulace
ustanovenim pro plochy NP (v nezastavéném Uzemi) nebo ZV (v
zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach).

Nepripustné vyuZiti: |VeSkeré stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici, nebo neslucitelné
s hlavnim vyuzitim.

Podminky Veskeré stavby a zarizeni musi byt v souladu se zajmy ochrany prirody,
prostorového krajinného razu a ekologické stability krajiny. Oplocovani pozemka je
usporadani: nepripustné.
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F.2.6. | NZ | PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti Stavby, zafizeni a jina opatreni pro obhospodarovavani zemédeélské
pudy a pastevectvi s primou vazbu na ¢innosti provadéné v dané plose,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pristresky pro pastvu
dobytka; stavby, zarizeni a jina opatreni pro ochranu prirody a krajiny,
pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku; opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a
zvysovani retencnich schopnosti Uzemi; stavby, zafizeni a jina opatreni
pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky; technicka infrastruktura;
doprovodna a rozptylena zelen, kterda neomezuje obhospodarovani
zemédélskych pozemka.

Podminéné pripustné [Oploceni pastevnich arealt a vybéhd za podminky, Ze neni narusena
vyuziti: pési prostupnost Uzemim po cestach, souvisejici stavby pro verejnou
dopravni infrastrukturu za podminky, ze se jedna o Gcelové cesty,
zpristupnujici lokalitu pro jeji vyuziti, nebo pési, cyklo a hipostezky,
nebo stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu za podminky, Ze jiné
feseni je technicky nemozné nebo neprimérené narocné.

Nepripustné vyuziti:  [Zahrady, jejich oploceni; veskeré stavby, zarizeni a Cinnosti
nesouvisejici, nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky Veskeré stavby a zarizeni musi byt v souladu se zajmy ochrany prirody,
prostorového krajinného razu a ekologické stability krajiny. Oplocovani pozemku je
usporadani: nepripustné.
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F.2.7 | NL |

PLOCHY LESNi

Plochy lesni dle § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pozemky, stavby a zarizeni urcené k plnéni funkce lesa hospodarského,
ochranného i zvlastniho urceni; ekologicka zelen (plochy USES).

Pripustné vyuziti

Lesni produkce (lesy hospodarské); plochy a stavby, které jsou soucasti
PUPFL - plochy dle §3, odst. (1) b) zak. ¢. 289/1995 Sb.

Podminéné pripustné
vyuziti:

Souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu za podminky, ze
se jedna o ucelové cesty, pésiny, hipostezky; drobné stavby pro
rekreaci (altanky, sezeni, informacni panely, které nenarusuji hlavni
vyuziti. Technicka infrastruktura a stavby pro verejnou dopravni
infrastrukturu za podminky, Ze jiné reseni je technicky nemozné nebo
neprimérené narocné. Za predpokladu, ze v plose ¢i jeji Casti bude
vydano rozhodnuti, Ze se nejedna o PUPFL vyuziti plochy se ridi
ustanovenim pro plochy NP, pripadné NZ.

Nepripustné vyuziti:

Ostatni druhy vyuziti Gzemi, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani:

Veskeré stavby a zarizeni musi byt v souladu se zajmy ochrany prirody,
krajinného razu a ekologické stability krajiny. Oplocovani pozemka je
nepripustné.
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PLOCHY PRIiRODNi

Plochy prirodni dle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Zvlasté chranéna tzemi, prvky USES, zejména regionalniho a
nadregionalniho, prirodné cenné pozemky (meze, remizky, luzni lesy,
lokality sukcese na zborenistich).

Pripustné vyuziti

Stavby, zafrizeni a jina opatreni pro ochranu prirody a krajiny, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku; opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a
zvysovani retencnich schopnosti GUzemi; stavby, zarizeni a jina opatreni
pro lesnictvi a vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné
vyuziti:

Technicka infrastruktura a stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu
za podminky, Ze jiné reseni je technicky nemozné nebo neprimérené
narocné.

Nepripustné vyuziti:

Ostatni druhy vyuziti Gzemi, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny.

Podminky
prostorového
usporadani:

Veskeré stavby a zarizeni musi byt v souladu se zajmy ochrany prirody,
krajinného razu a ekologické stability krajiny. Oplocovani pozemku je
nepripustné.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi DOPRAVA

Plochy dopravni infrastruktury dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pozemky silnic véetné naspu, zarez(, opérnych zdi, most( a podobné
pozemky verejnych pojizdnych komunikaci v zastavéném a
zastavitelném Gzemi obce; pozemky staveb dopravnich zarizeni

a dopravniho vybaveni, zejména autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy.

)

Pripustné vyuziti

Chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky; technicka infrastruktura;
doprovodna a izolacni zelen.

Podminéné pripustné
vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani:

Neni stanoveno.
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F.2.10 I DO | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - DOPRAVA OSTATNi

Plochy dopravni infrastruktury dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti: Pozemky cest v krajiné a lesnich cest véetné naspl, zarezu, opérnych
zdi, most( a podobné; pozemky pésich komunikaci v zastavéném a
zastavitelném Gzemi obce.

Cesty s vjezdem pro zasobovani nebo s vyhrazenym vjezdem;
cyklostezky; stezky pro chodce a cyklisty; hipostezky; technicka
infrastruktura; doprovodna a izolacni zelen.

Pripustné vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti: Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:  [Veskeré stavby, zarizeni a cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani: Neni stanoveno.
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto verejné prospésné stavby a opatreni, pro které lze prava k
pozemkUm a stavbam pouze vyvlastnit (V) (v souladu s §170 stavebniho zakona). Stavby a opatfeni,
které lze vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo (W), dle §101 stavebniho zakona, nejsou v UP
vymezeny.

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Technicka infrastruktura:

VT/01 - technicka infrastruktura v centralni casti obce (odkanalizovani, plynofikace).

VT/02 - odkanalizovani obce mimo centralni ¢ast obce (VT/01).

VT/03 - kanalizacni Cerpaci stanice Na Drahach. Dotceny pozemek 452/3 (¢ast) v katastralnim
Uzemi Obora u Tachova ve prospéch obce Obora. Pozemek 452/2 (Cast) je v majetku obce.
VT/04 - kanalizacni éerpaci stanice Pod Skolou. Dotéeny pozemek 301/1 (€ast) v katastralnim Gzemi
Obora u Tachova ve prospéch obce Obora.

VT/05 - kanalizac¢ni Cerpaci stanice Pod Dolni Vysinou. DotCené pozemky 883 (Cast), 855 (Cast) v
katastralnim Uzemi Obora u Tachova ve prospéch obce Obora.

VT/06 - plynofikace - privod plynu do centralni ¢asti obce vymezena koridorem v nezastavéném
Uzemi o maximalni Siri 100 m (verejné prospésna stavba P05 dle ZUR)

VT/07 - obecni kompost. DotCeny pozemek 179/4 v katastralnim Gzemi Obora u Tachova ve
prospéch obce Obora. Pozemek 179/3 je v majetku obce.

Dopravni infrastruktura:
PD/199 - optimalizace silnice Il. tfidy vymezena koridorem (verejné prospésna stavba SD/199/02

dle ZUR).

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zvysovani retencnich schopnosti Gzemi a sniZzovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami:

Uzemni plan nezafazuje zadna tato opatieni mezi vefejné prospésné.
Prvky USES:

Viechny prvky USES jsou funkéni a vyzaduji prevazné pouze ochranu a tdrzbu a management. Neni
je nutné zarazovat do VPO.
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H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE
LZE UPLATNIT POUZE PREDKUPNi PRAVO

Kromé verejné prospésnych staveb a opatreni uvedenych v kapitole G. lze predkupni pravo
uplatnit pro tyto stavby dle §101 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura:

PD/01 - Cesta do Dolni Vysiny - obnova cesta z Obory na Dolni Vysinu

Dotcené pozemky 166/2, 795, 808 a casti pozemku 179/1, 199, 217/4, 217/5, 217/6, 236/6, 268,
297/1, 793/1, 793/2, 809, 811, 823 a 824 v katastralnim Uzemi Obora u Tachova ve prospéch obce
Obora. Pozemky 135/2, 791 a 798/3 jsou v majetku obce.

PD/02 - Cesta Na Drahach - horni - dil obnovy cesty z Obory pres Samoty na Milife
Dotceny pozemek 423/1 a Casti pozemku 443/3, 477/1 a 477/2 v katastralnim tzemi Obora u
Tachova ve prospéch obce Obora. Pozemky 768/1 a 768/2 jsou v majetku obce.

PD/03 - Cesta Na Drahach - spodni - dil obnovy cesty z Obory pres Samoty na Milire
Dotéené casti pozemkul 452/1, 460/1, 765 v katastralnim uzemi Obora u Tachova ve prospéch obce
Obora. Pozemky 452/2, 1059 jsou v majetku obce.

PD/04 - Cesta k Samotam - dil cesty z Obory pres Samoty na Milire
Dotéené casti pozemkl 762/5 762/6 v katastralnim zemi Obora u Tachova ve prospéch obce
Obora. (horni ukonceni cesty bude feseno dle dohody s vlastniky sousednich pozemki)

PD/05 - Cesta podél lesa - dil obnovy cesty z Obory pres Samoty na Milire
Dotcené Casti pozemk( 901/3, 910, 911 a 934 v katastralnim Uzemi Obora u Tachova ve prospéch

obce Obora.

PD/06 - chodnik podél komunikace v Obore
Dotcéena cast pozemku 778/1 v katastralnim (zemi Obora u Tachova ve prospéch obce Obora.

Obcanské vybaveni:

PV/01 - détské hristé
Dotéené pozemky jsou v majetku obce.

PV/31 - odpocivadlo a turisticka parkovaci stani na rozcesti u Bottgerova pamatniku

Dotcené jsou casti pozemku 509/1, 592/1, 603/2, 878/1 a 1469/1 v katastralnim Gzemi Pavliv
Studenec 2 ve prospéch obce Obora.
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I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 odst.
6 stavebniho zakona

Krajsky Grad Plzenského kraje vydal stanovisko dne 3.10.2014, pod ¢.j. ZP/9366/14, Ze navrh
zadani UP Obora nemize mit vyznamny vliv na EVL ani ptadi oblasti, pricemz je ani jinak
neovliviiuje a navrh zadani neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zzivotni prostredi podle §10i
zak.C. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. Také dotCeny organ Regionalni
pracovisté Spravy CHKO Cesky les vydal stanovisko dne 26.9.2014, pod €.j. 1608/CL/2014, ze zamér
nemlze mit vyznamny vliv na stav predmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo ptadi oblasti
soustavy ,,NATURA 2000“. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi proto nebylo pozadovano.

Kompenzacni opatreni dotéené organy v Gzemi neuplatnily.

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast:
Navrh Uzemniho planu (obsahuje 41 cislovanych stran).
Odlvodnéni Gzemniho planu (obsahuje 84 Cislovanych stran).

Graficka cast:

Navrhova ¢ast uzemniho planu obsahuje vykes:

A1, Zakladni ¢lenéni izemi 1 : 10 000

A2a. Hlavni vykres 1 : 10 000

A2b.  Hlavni vykres - vyrez 1 : 5 000

A3. Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace 1 : 10 000
Odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje vykres:

B1a.  Koordinacni vykres 1 : 10 000

B1b.  Koordinacéni vykres - vyrez 1:5 000

B2 Sirsi vztahy 1 : 50 000
B3 Predpokladany zabor ZPF, PUPFL 1 : 10 000
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K. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V (zemi jsou vymezeny tri Uzemni rezervy (UR):

UR.1

PFedpokladané budouci vyuZiti: SMISENE VENKOVSKE BYDLENI, ZELEN SOUKROMA

Podminky provéreni: Dojde-li k vyuziti 90% kapacity dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ve
vymezeném zastavitelném Gzemi Obce Obora.

UR.2

Predpokladané budouci vyuziti: SMISENE VENKOVSKE BYDLENI, ZELEN SOUKROMA

Podminky provéreni: Dojde-li k vyuziti 90% kapacity dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ve
vymezeném zastavitelném uUzemi Obce Obora.

UR.3
Predpokladané budouci vyuZiti: SMISENE VENKOVSKE BYDLENI

Podminky provéreni: Dojde-li k vyuziti 90% kapacity dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ve
vymezeném zastavitelném Uzemi Obce Obora.

L. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje takovouto plochu.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Takovéto plochy ani koridory nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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N. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi
A VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL.
C. 500/2006 SB

Takovéto plochy ani koridory nejsou izemnim planem vymezeny.

0. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Je stanovena podminénost vystavby pro jednotlivé lokality v Casti C.2. Etapizace v ramci
jednotlivych lokalit stejné jako mezi jednotlivymi lokalitami neni vzhledem k méfritku lokalit a
jejich navaznosti na zastavéné (izemi stanovena.

P. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nevymezuje stavby, pro které mize vypracovat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace staveb jen autorizovany architekt.
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A. POSTUP PRI PORIZENI UP

Uzemni plan byl zpracovan na zakladé schvaleného podnétu na pofizeni nového Uzemniho planu
Obora dne 19.9. 2011 usnesenim ZO ¢.3.

Porizovatelem Gzemniho planu je na zakladé Zadosti obce ze dne 29.3.2012 Méstsky Urad Tachov,
odbor vystavby a Gzemniho planovani.

Urcenym zastupitelem je povérena starostka Mgr. Helena Jurkova a posléze starostka Ing. Dana
Lesak.

Dopliujici prizkumy a rozbory byly dokonceny a odevzdany na podzim 2013 a jsou jednim z
podkladil pro zpracovani navrhu UP.

Zadani

Navrh zadani zpracoval porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem za technické pomoci
projektanta. Navrh byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou - Oznamenim o doruceni navrhu zadani UP
Obora ze dne 9.9.2014, tato vyhlaska byla zverejnéna na Uredni desce porizovatele a obce Obora,
dalkovym pristupem elektronicky na adrese porizovatele a v tisténé podobé k nahlédnuti u
porizovatele a na obecnim uradu Obora ve stanovenych Lhiitach. Kazdy mohl uplatnit u porizovatele
pisemné pFipominky k predlozenému navrhu zadani. Dale byl navrh zadani UP zaslan jednotlivé
dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Grfadu dne 9.9.2014 s vyzvou, Ze do 30 dni od
obdrzeni mohou uplatnit u porizovatele stanoviska, podnéty. Dorucena stanoviska, pripominky a
podnéty porizovatel vyhodnotil a upravil 8.12.2014 a spolu s upravenym zadanim zaslal
zastupitelstvu obce k projednani dne 10.12.2014. Zadani izemniho planu odsouhlasilo zastupitelstvo
obce Obora na svém 2. zasedani dne 17.12.2014, pod usnesenim ¢.5.Toto schvalené zadani UP bylo
odeslano projektantovi véetné dalSich dokumentace dne 14.1.2015 pro zpracovani navrhu UP pro
spolecné jednani.

Navrh

V obdobi jara az podzim 2015 byl zpracovan navrh UP a obci byl predan v kvétnu 2016. Porizovatel
verejnou vyhlaskou o doruceni a zvefejnéni navrhu UP Obora ze dne 24.5.2016 informoval o
mozném nahlizeni do tisténého navrhu , a to u porizovatele a na obecnim Gradu Obora, dalkovym
pristupem na Uredni desce pofizovatele ve lhité od 25.5.2016 do 11.7.2016. Ve lhité 30 dn( ode
doruceni navrhu, tj. patnacty den po vyvéseni na Uredni desce Méstského Uradu Tachov, mohl kazdy
uplatnit u porizovatele pisemné pripominky, k pozdéji uplatnénym se neprihlizi. Soucasné
dokumentem ze dne 24.5.2016 bylo jednotlivé dotéenym organim, krajskému uradu a sousednim
obcim oznameno konani spole¢ného jednani o navrhu UP Obora spolu s vyzvou k uplatnéni
stanovisek.

Spolecné jednani o navrhu Uzemniho planu probéhlo 16.6.2016. Ze spolecného jednani porizovatel
poridil zaznam, ktery je soucasti spisu. Dorucena stanoviska, pripominky a podnéty byly
vyhodnoceny. Organ ochrany ZPF vydal k navrhu nesouhlasné stanovisko dne 4.7.2016, proto
porizovatel ve spolupraci se zastupitelem vedl| konzultace a poZadal o nové stanovisko k navrzenym
Upravam v zaboru ZPF, kde byl zabor snizen a nové plochy byly odivodnény. Dotceny organ vydal k
témto Upravam nové stanovisko dne 28.12.2016, souhlasné, bez pripominek. Nasledné na zakladé
Zadosti porizovatele a predloZzenych doklad( vydal souhlasné stanovisko Krajsky urad Plzenského
kraje, odbor regionalniho rozvoje dne 3.2.2017 v souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Porizovatel dorucena stanoviska, pripominky a podnéty vyhodnotil ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dne 20.2.2017. Toto vyhodnoceni je soucasti pokynu pro projektanta pro zpracovani
upraveného navrhu UP Obora pro verejné projednani.
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Projektant upravil dle pokynd navrh UP Obora pro vefejné projednani - datum 06/2017.

Porizovatel oznamil vefejnou vyhladkou vefejné projednani navrhu UP Obora a oznamil jeho
zverejnéni dokumentem ze dne 29.6.2017. Verejna vyhlaska byla vyvésena ve stanoveném terminu
na Uredni desce porizovatele do 17.8.2017 a také na Uredni desce obce. Verejné projednani bylo
svolano na 10.8.2017 od 13:00 hod. v sale kulturniho domu na Obore s tim, Ze se nezpracovava
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, dale informace kde bylo mozné nahlizet do navrhu, a
to v terminu nejpozdéji do 7 dnli od verejného projednani. Dalkovym pristupem byl navrh zverejnén
na internetové adrese porizovatele, termin k uplatnéni pripominek, namitek byl stanoven do
17.8.2017. Oznameni bylo doruceno v zakonem stanovené lh(té, min. 15 dni pfede dnem konani
projednani.

Soucasné bylo dotc¢enym organim obci, sousednim obcim a krajskému Uradu jako nadfizenému a
projektantovi jednotlivé doruceno oznameni o verejném projednani ze dne 29.6.2017 vcetné
dalkového pristupu, dale vyzvy k uplatnéni pripominek.

V dokumentech shodné upozornéno, Ze k pozdéji uplatnénym se neprihlizi a dale, ze ve vécech o
kterych bylo rozhodnuto pfi vydani ZUR, ve znéni Aktualizace €. 1 nebo regulacniho planu vydaného
krajem, se neprihlizi. Nejpozdéji bylo oznameni doruceno 3.7.2017, v zakonné lhaté min. 30 dn(
predem.Z verejného projednani byl porizovatelem porizen zaznam a je soucasti spisu.

Ve stanovené Lhité byly doruéeny namitky a pripominky vlastnikd a pripominky dotéenych organd.
Porizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrhu rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Obora. Navrh byl odeslan dne 20.11.2017 jednotlivé dotéenym
organim a krajskému uradu s tim, Ze ve lh(ité do 30 dni projednan, nejpozdéji byl navrh dorucen
dne 22.11.2017. K predloZenym navrhdm byla dorucena souhlasna stanoviska, bez pripominek. Tyto
navrhy jsou soucasti textové ¢asti odivodnéni UP Obora.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem zpracoval nasledné vyhodnoceni stanovisek,
pripominek a namitek k navrhu UP Obora pro veFejné projednani - datum 06/2017, véetné pokyn(i
pro Upravu navrhu UP Obora. Upraveny navrh UP Obora pofizovatel predklada zastupitelstvu obce
pro projednani a vydani.
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B. NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 a 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

B.1. SOULAD S PUR

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona

Dle Politiky Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 se Uzemi obce Obora nenachazi ani v
rozvojové oblasti ani rozvojové ose, neni soucasti specifické oblasti, neni dotéeno koridory dopravni
infrastruktury, ani jinym zamérem. Pro Uzemi jsou podstatné zejména obecné republikové priority
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (¢l. 2.2. PUR CR), ty navrh respektuje. PFedevsim Uzemni
plan ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty (Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potrebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.

B.2. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona

Dle Zasad zemniho rozvoje Plzefiského kraje 2008 (dale jen ,,ZUR PK“), vydanych zastupitelstvem
Plzenského kraje dne 02. 09. 2008, usnesenim ¢. 834/08 a Aktualizace €. 1 s Gcinnosti od 1. 4. 2014
a dal$i UPD vydané krajem se obec Obora nachazi na Tachovsku, v severni ¢asti chranéné krajinné
oblasti Cesky les (vyhlaSena nafizenim vlady ¢. 70/2005 s Gcinnosti od 1. 08. 2005), je soucasti SON1
- specifické oblasti Cesky les a v ochranném pasmu I. a Il. stupné vodarenské nadrze Lucina. Pro
SON1 ZUR PK stanovuje podminky, které tzemni plan respektuje, predevsim:

e Posiluje sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti a rozsifuje plochy pro bydleni.

e Pri rozvoji podnikatelskych aktivit preferuje charakter specifické oblasti a potreby
zachovani podminek kvalitniho Zivotniho prostredi.

e Vytvaret Uzemni predpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu.

ZUR PK dale pozaduje Fesit zasobovani obce STL plynem (vefejné prosp&sna stavba P05).

e Uzemni plan zdmér plynofikace prejima a zpresiuje, podrobné&ji v pfislusnych kapitolach.

ZUR PK také pozaduje zpfesnit (zemi vymezenych Casti regionalniho USES a nadregionalniho USES,
vytvaret podminky pro spojitost a funkcnost USES a jeho navaznost na sousedici izemi a FeSeni
konzultovat s CHKO Cesky les.

e USES byl zpiesnén v podrobnosti méfitka uzemniho planu a feSeni bylo v pribéhu
zpracovani Uzemniho planu konzultovano s CHKO Cesky les.
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B.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zdkona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, jak definuje §18 a §19
Stavebniho zakona. UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spoéivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel Uzemi. Pfi reSeni izemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak
i soukromé zajmy na rozvoji Gzemi. UP chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy
byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi. V izemnim
planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi. Z Ukold jsou pro obec Obora relevantni predevsim body d), e), i) a m), které jsou
naplnény tim, ze Uzemni plan Obora stanovuje vyvazeny vztah mezi podminkami pro vystavbu
(bydleni) a ochranu Gzemi CHKO (ochranu krajinného razu). A to mj. prostrednictvim podminek
stanovenych v bodech F.1.2. a F.1.3. vyroku. Nezastavéné (zemi je dale chranéno vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

B.4. SOULAD S POZf\DAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zdkona

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi. Cile a Ukoly Uzemniho planovani definované v §18 a §19 Stavebniho zakona jsou
rozebrany v predchozim bodé.

B.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLA§0TNiCH PRAVNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU PRIPADNE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zdkona

K navrhu pro spole¢né jednani bylo doru¢eno a vyhodnoceno:

1/ DIAMO, s.p. Pribram - vyjadreni ze dne 7.6.2016, zn.: D300/04374/2016/0SLB, doruceno dne
8.6.2016,

- zajmové (zemi neni dotéeno dilnimi dily ve spravé DIAMO s.p., 0.z. SUL Pfibram a nemame zde
vyhlasen dobyvaci prostor ani chranéné loziskové Uzemi,

Vvhodnoceni: bez pozadavkl, vzato na védomi;

2/ Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Urad pro Plzenska kraj, Pobocka Tachov - stanovisko
ze dne 10.6.2016, zn.: SPU 301473/2016/Koj, doruceno dne 10.6.2016,

- ve spravnim Uzemi obce Obora (v k.U. Obora u Tachova a Pavllv Studenec 2) nebyly v Zadném k.U.
zahajeny prace ani provedeny pozemkové Upravy dle zak.c. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Uradech, ve znéni pozdéjsich predpisu,

Vvhodnoceni: bez pozadavkl, vzato na védomi;
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3/ Méstsky arad Tachov, odbor 3kolstvi a pamatkové péce - vyjadreni ze dne 16.6.2016, C.j.:
142/2016-0OSPP/TC/Met, doruceno dne 16.6.2016,

- v téchto Uzemich se nevyskytuje zadné Gzemi s ploSnou pamatkovou ochranou ani jednotlivé
nemovité kulturni pamatky.

Z hlediska pamatkové péce nemame k navrhu UP zasadnich pripominek, nebot zamyslena nova
vystavba v téchto k. . bude plynule navazovat na stavajici zastavbu ¢i je navrzena v mistech, kde
jiz v minulosti zastavba byla. Principy nové vystavby navrh UP upravuje regulativem, kde jsou
urceny podminky nové vystavby, ktera bude respektovat méritko stavajicich staveb, bude
zachovavat dochované historické tvaroslovi fasad, vyplné otvor( a bude provedena v souladu se
stavajici zastavbou. Nova zastavba bude provedena do vysky max. 1.NP+podkrovi (pro pripustné
vyuziti socialni, zdravotnické a skolni zarizeni: 2.NP+podkrovi). Minimalni velikost pozemku jednoho
majitele pod spolecnym oplocenim pro jednu hlavni stavbu je 1000 m2 Do plochy pozemku se
pripadné zapocitavaji i plochy v ramci ZS - zelen soukroma a vyhrazena. Koeficient max. zastavéni
je stanoven na 25%, koeficient zelené na 60%. Veskeré vybaveni siti Tl bude reseno jako vestavéné
do budov ¢i oploceni (zejména trafostanice).

Archeologie:
Na reSeném Uzemi se predpokladaji lokality s archeologickymi nalezy:
k.U. Obora u Tachova:
Obora - Uvozy, por.¢. SAS: 11-34-08/2, UAN |
Obora - (voz, por.¢. SAS: 11-34-09/1, UAN |
k.. Pavlav Studenec 2:
Zanikla fortifikace z 30-ti leté valky, pof.¢. SAS: 11-34-08/4, UAN I.

Archeologické nalezy se vSak predpokladaji na celém reseném Uzemi, proto z hlediska péce o
archeologicky fond upozoriujeme, ze predmétné Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve
smyslu § 22, odst. 2, zak.¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisu.

Archeologické dédictvi musi byt podle Umluvy o ochrané archeologického dé&dictvi Evropy, tzv.
Maltské konvence, ktera je soucasti naseho pravniho radu ve smyslu Gstavniho zakona ¢. 395/2001
Sb., zejména jejiho Cl. 4, odst. ii) prioritné chranéno na plvodnim misté v zemi.

Dale uvedeny informace o podkladu - Statniho archeologického seznamu (SAS), spravcem dat je
NPU.

Vvhodnoceni: Bez pozadavkd, informace o kulturnich, architektonickych a archeologickych
hodnotach uvedeny v textové casti navrhu UP, vzato na védomi;

4/ Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, pracovisté Tachov - stanovisko
ze dne 16.6.2016, C.j.: KHSPL/12862/21/2016, doruceno dne 22.6.2016,

- s predlozenym navrhem uzemniho planu obce Obora se souhlasi.
V odtvodnéni souhlasného stanoviska je dale uvedeno:

Uzemni plan zachovava sidlo jako misto klidného bydleni s moznosti zemé&délského hospodarent,
zachovava charakter obce jako rozptylené horské vsi, vyuziva stavebni rezervy v zastavéném Uzemi.
V ramci jednotlivych shlukd obytnych domd jsou navrzeny nové plochy pro smisené venkovské
bydleni, v centru obce je navrzena plocha pro obcanskou vybavenost - détské hristé. Stavajici
dopravni infrastruktura zdstane zachovana. Pro zajisténi prostupnosti krajiny k rekreaénimu vyuziti
jsou stabilizovany a navrzeny cesty pro pési, cyklisty a hipo dopravu. V ramci pozadavki na
usporadani krajiny bude zohlednéno, Ze (izemi je soucasti CHKO Cesky les a sidlo Obora se nachazi v
OP vodarenské nadrze Lucina. Zasobovani vodou pocita nadale s individualnim zasobovanim
jednotlivych domu. Je respektovan stavajici projekt odkanalizovani obce, coz je svedeni
splaskovych vod na COV Halze. Je navrzena plynofikace obce.
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Vvhodnoceni: bez pozadavkl, vzato na védomi;

5/ Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany (zemnich zajmi a
fizeni programu nemovité infrastruktury Praha - stanovisko ze dne 27.6.2016, zn.:
88175/2016-8201-OUZ-LIT, doruceno dne 28.6.2016,

- s predloZzenym navrhem souhlasi za predpokladu respektovani a zapracovani limitd a zajmd MO do
textové a grafické casti:

- jev 081, ktery je nutno respektovat podle ust. § 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu - tyka se k.U. Obora,

- jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO CR), které je nutno respektovat
podle ust. § 37 zak.¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zak.c. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani, podle ust. § 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska MO.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):
-vétrnych elektraren

-vyskovych staveb

-venkovni vedeni VYN a VN

-zékladové stanice mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Vzhledem k tomu, Ze OP leteckych zabezpecovacich zarizeni MO se dotykaji celého spravniho (zemi
pozadujeme zapracovat tento limit do grafické casti, napr. formou nasledujici textové poznamky
pod legendu koordinacniho vykresu. ,Celé spravni Gzemi je situovano v OP leteckych
zabezpecovacich zaFizeni MO CR.“

Vyhodnoceni: PoZadavku se vyhovuje - do textoveé &asti navrhu UP doplnéno respektovani limitd
MO CR a v grafické casti formou poznamky pod legendu koordinacniho vykresu. ,,Celé spravni
uzemi je situovano v OP leteckych zabezpecovacich zarizeni MO CR.“

6/ AOPK, RP Sprava CHKO Cesky les, Pfimda - stanovisko ze dne 23.6.2016, C¢.j.:
SR/011/CL/2016-2, doruceno dne 1.7.2016, s pripominkami:

Textova cast:
C.2. - Z/08b - Smisené venkovské - pozadujeme zruseni plochy

Odavodnéni - plocha se nachazi v navaznosti na zastavbu, ale rozvoj obce je cilené smérovan do
centra obce. Navrhovana lokalita za cestou jiz presahuje do volné krajiny. Jedna z podminek
ochrany krajinného razu v pasmu Il - zprisnéna ochrana krajinného razu, je realizovat vystavbu v
historicky konstituovaném rozsahu sidel a vylouceni nové vystavby mimo zastavéné Gzemi. Tento
zamér jiz vyrazné presahuje za zastavbu a pripadna realizace by vyrazné narusila celistvost obce.

Vzhledem k predpokladanému zaméru (dim pro seniory) pozadujeme presunuti do centra obce.
E.3. - K/21 - Zelen soukroma a vyhrazena - pozadujeme zruseni plochy
Oduvodnéni: plocha se naléza ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné (zemi obce.

E.4. - USES - pozadujeme do tabulky doplnit nadregionalni a regionalni prvky USES, v&etné jejich
kodového oznaceni a managementu.

E.4. - USES - pozadujeme doplnit konkrétni druhy managementu (konkrétné plochy OB 014, OB
036 a 036-SRN), ktery je v danych prvcich USES realizovan.
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Oddvodnéni: soucasti vymezeni prvki USES je i management dané plochy.
F.1.2. . Podminky prostorového usporadani - pozadujeme doplnit strukturu a charakter zastavby

- struktura zastavby - orientace staveb, dle historické parcelace v pripadé dostavby v prolukach, v
rozvojovych plochach dle orientace stavajicich objektd a dle vrstevnic.

- charakter zastavby - pri stanoveni typl( zastfeSeni a sklonu stfech vychazet z prevazujicich
parametru stavajici zastavby.

Odlvodnéni: Misto krajinného razu Obora patfi dle preventivniho hodnoceni krajinného razu do Il.
pasma ochrany - pasmo zprisnéné ochrany krajinného razu s podminkami:

- zachovat stavajici raz Uzemi formovany plosnou lesnatosti jako zasadnim a typickym znakem v
méritku oblasti i mist krajinného razu s vyraznym vizualnim pusobenim.

- dbat zachovani hodnotnych vizualnich vazeb spoluvytvarenych prirodnimi znaky a také
dlouhodobym kultivovanim GUzemi vcetné pozice a projevu sidel v obrazu krajiny.

- dUsledné chranit pohledové exponované partie Uzemi - prostorové dominanty a horizonty.

- podporovat stavajici extenzivni vyuziti (Ozemi - zemédélské plady se zcela dominantnim
zastoupenim travnich porostd.

- novou vystavbu realizovat v historicky konstituovaném plosném rozsahu sidel, vyloucit novou
vystavbu mimo jejich zastavéna Uzemi.

- dodrZovanim stavebnich zvyklosti venkovské zastavby zlepsovat urbanisticky vyraz sidel, ¢i tento
vyraz obnovovat.

- zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant; nesnizovat pozici stavajicich dominant
predevsim kulturné-historického vyznamu.

- v pripravné fazi potencionalnich, & jiz navrhovanych zamérd ve vizualné citlivych lokalitach
provést kauzalni posouzeni (svazité oteviené polohy pri vychodni hranici CHKO).

Stavajici zastavba v obci ma rekreacni a hospodarsky charakter zastavby a je pomérné rozmanita. V
obci jsou rekreacni i hospodarska staveni, ktera jiz prosla prestavbou, ale méritkem jsou tyto
stavby jednotné. Dodrzeni vzhledu a charakteru zastavby bude v souladu s pozadavky § 12 zak.c.
114/1992 Sb. (Ochrana krajinného razu).

F.1.3. - kvali morfologii terénu plati pro vSsechny stavby v obci Obora .. - poZadujeme vyménit
slovni vyjadreni v obci Obora za v k.u. Obora u Tachova a k.. Pavliyv Studenec 2

Odlvodnéni: K povoleni a umistovani staveb, jakoz i jinych zaméra s vlivem na krajinny raz je
potfeba souhlasu organu ochrany prirody nejen v obci Obora, ale v celém reseném Gzemi. Stavby v
ZU i mimo obec Obora podléhaji vlivu na krajinny raz. Dle preventivniho hodnoceni krajinného razu
celé k.U. Obora u Tachova spada do pasma Il. - zprisnéné ochrany kraj. razu a k.d. Pavliv Studenec
2 do pasma . - prisna ochrana kraj. razu. Z tohoto divodu pozadujeme, aby ke vSem zamérum bylo
nutné stanovisko AOPK. Z tohoto divodu nelze dohodnout podminky ochrany kraj. razu v UP,
protoze UP tuto podrobnost nedovoluje. Podminky ochrany kraj. razu lze dohodnout v Regulacnim
planu.

F.1.3. - Qzemm’ plan nepovoluje vétrné elektrarny na Gzemi obce Obora u Tachova - pozadujeme
zménit - Uzemni plan Obora nepovoluje vétrné elektrarny v celé jeho pusobnosti (tj. k.(. Obora
u Tachova i Pavliv Studenec 2).

Odudvodnéni: V obou k.U. je nutné dusledné chranit exponované partie Uzemi, zejména vrcholovém
partie, a zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant, které by mohly snizovat hodnoty
stavajicich dominant a krajinného razu.

F.2. - Podminky prostorového usporadani u kategorii - plochy vodni a vodohospodarské (W), plochy
zemédélské (NZ), plochy lesni (NL) a plochy prirodni (NP) - oplocovani pozemku je pFipustné pouze
v nezbytnych pripadech, o nutnosti nového oplocovani rozhodne v jednotlivych pripadech stavebni
Ufad. - Pozadujeme, aby UP vyloudil na Gzemi k.4. Obora u Tachova a k.U. Pavliv Studenec 2
oplocovani pozemki( na plochach W, NZ, NL a NP.
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Odudvodnéni: moznost oplocovani ploty mimo zastavéné Uzemi obce je zasahem do § 63 zak.c.
114/1992 Sb. (pristup do krajiny) a zasahem do krajinarsky cenného Uzemi, charakteristické
ucelenosti a stabilitou.

H.-PV/31 - odpocivadlo a turisticka parkovaci stani u Bottgerova pamatniku - poZadujeme graficky
zpresnit vymezeni odpocivadla a parkovaciho stani u pamatniku. Podminkou realizace bude
zachovani stavajici vzrostlé zelené (aleje, skupiny stromu).

Oduavodnéni: Vyjmenované parcely jsou rozsahlé a neni mozné rozpoznat velikost zaméru. Rozsah
zaméru m(ze mit negativni vliv na okolni biotu a cenné plochy, stejné jako na kraj.raz. Dana
lokalita patri do krajinarsky velmi cenného Uzemi, proto je nutné zajistit dostatecnou ochranu.

Textova &ast - Oduvodnéni:

B.10. - Z/08b - plocha, kde jsou navrzeny 2 RD - neznamy a dim pro seniory - poZadujeme
preradit do kategorie OV obcanské vybaveni a presunout do centra obce.

Odavodnéni: plocha podle zaméru patfi do kategorie OV. Svym umisténim zamér rozbiji celistvost
obce, proto povazujeme pripadné premisténi do centra obce jako vhodnéjsi reseni i vzhledem k
zamyslenému zaméru.

C.2.4. - XXX - v reseni je zminén bod XXXIIl, ktery neresi ochranu kraj. razu. Ochranu kraj. razu resi
bod XXXII.

K dalsim ¢astem navrhu UP neméa Agentura v této fazi tvorby UP dalsi pripominky.

Vyvhodnoceni: k bodu

- C.2 - zruSena plocha Z/08b - smiSené bydleni venkovské SV ve Ill. z6né ochrany krajinného
razu CHKO, nenavazuje na zastavéné uzemi,

- E.3 - K/21 -zrusena plocha pro vyuziti jako ZS - zelen soukroma a vyhrazena, nenavazuje na
zastavéné uzemi, ve lll. z6né,

- E.4 - doplnény tabulky pro prvky USES, pofizovatel ve spolupraci s dotéenymi organy zajistil
podklady, zejména u prvkii OB014, OB036 a 036-SRN,

-F.1.2 - doplnény podminky prostorového usporadani a v odivodnéni charakter zastavby,

- F.1.3. - zprfesnéno, misto v obci Obora vymezeno v k.U. Obora u Tachova a k.u. Pavlav
Studenec 2,

- F.1.3. - vétrné elektrarny na uzemi obce Obora u Tachova - upraveno na celé spravni uzemi -
tj. k.u. Obora u Tachova i Pavllv Studenec 2,

- F.2. - v podminkach prostorového usporadani pro plochy W, NZ, NL, NP v k.4. Obora u
Tachova i Pavliv Studenec 2 vyjmuta podminka pro oplocovani pozemkul, oplocovani je
zasahem do krajinarsky cenného tuzemi - Il. a lll. zéna CHKO,

- H. PV/31 - zprfesnén rozsah vymezeni odpocivky vcetné odstavného stani u Bottgerova
pamatniku,

- B.10 - plocha Z/08b - zruSena plocha,
-C.2.4.- zpresnén text v bodu XXX. - misto viz €. XXXIIl. nahradit ¢. XXXII.

- pozadavkim se vyhovuje;

7/ Krajsky urad Plzenskeého kraje, odbor Zivotniho prostredi, Plzen - stanovisko ze dne 4.7.2016,
C.j.: ZP/10157/16, doruceno dne 7.7.2016,

-predlozeny navrh UP navy$uje zabor ZPF nad ramec stavajicich zastavitelnych ploch. Ve smyslu
ust. 88 4 a 5 je nutné vsechny nové planované zabory ZPF vyhodnotit a fadné zddvodnit jejich
realnou potrebu. Kromé zcela specifickych a nezbytnych zamér( ve verejném zajmu nelze
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vyslednou bilanci zastavitelnych ploch bez zavazného divodu navysSovat. Se soucasnou podobou
navrhu UP nelze z hlediska zasad ochrany ZPF souhlasit.

-nové stanovisko ze dne 28.12.2016, &.j.: ZP/19799/16, doruceno dne 2.1.2017 k upravenému
navrhu, ktery po navrzeném prehodnoceni zaboru ZPF, kde se podarilo zasadné snizit
predpokladany zabor a radné odlvodnit nové zastavitelné plochy, nema pripominky,

Vvhodnoceni: Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem prehodnotil zabor, vysledkem
konzultace je souhlas z hlediska zaboru ZPF, projektant obdrZel schéma a pfiloZenou tabulku jako
podklad pro Upravu navrhu UP, - bez pozZadavki, vzato na védomi,

8/ Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy lll, Plzen - stanovisko ze dne
14.7.2016, ¢.j.: 36220/ENV/16, 493/520/16, doruceno dne 18.7.2016,

- ministerstvo neuplatnilo Zadné pozadavky k navrhu zadani vySe uvedeného UP Obora, proto nema
zadné dalsi pozadavky ani namitky k naslednému projednani tohoto UP.

Vvhodnoceni: bez poZadavkl, vzato na védomi;

9/ Méstsky urad Tachov, odbor Zivotniho prostfedi, Tachov - stanovisko ze dne 17.7.2016, ¢.j.:
1291/2016-0ZP/TC, doruceno dne 18.7.2016,

S pripominkami:

Z hlediska vodniho hospoddrstvi:

a) V UP jsou z Casti zakresleny, podle naseho pozadavku, trasy vodovodd a kanalizaci i OP
vodniho zdroje (OPVZ) povrchové vody vodarenské nadrze Lucina. U vodovodu chybi zakres
vodniho zdroje. Zakresy siti a castecné OPVZ jsou provedeny neprilis prehledné. Digitalné je
dolozen jeden velky vykres v PDF, kde je velmi problematické s vykresem pracovat a je
potreba vykresy oddélit.

b) U vodovodu z r. 1935 je uvedeno, Ze bude pouze udrzovan jako uzitkovy a nepredpoklada se
jeho rozsireni. Jednotliva nova zastavba ma byt resena z vlastnich studni. Lze upozornit na
skutecnost, Ze stavajici vodni zdroje jsou ohrozeny suchem a povolené rozsireni vodovodu
bylo reseno s podminkou provozu verejného vodovodu. Bylo by proto logické pripojit na
vodovod prlzkumny vrt, prestoze ma mensi vydatnost nez pri pripravé stavby. Je potreba
provérit (technicky i finanéné) i moznost polozit vodovod do jednoho vykopu s vytlakem
kanalizace a napojit obec Obora na verejny vodovod v HalZi.

c) K odkanalizovani jsou vydana stavebni povoleni pro stavbu celé kanalizace v obci Obora s
precerpavanim na COV v HalZi. Problémem je nedostatek penéz. Podle nasich informaci je
ovérovana moznost resit tlakovou kanalizaci. Pro odkanalizovani jednotlivych nemovitosti
mimo centralni cast obce Obora a OPVZ 2.stupné vodarenské nadrze Lucina je potrebné
navrhnout individualni vicestupnové cisténi odpadnich vod nejlépe zakoncenou malou vodni
nadrzi ¢i mokradem.

d) Bylo by vhodné a potrebné navrhnout k obnové ¢i nové vodni plochy (p.p.C. 452/1, 471),
popr. dalsi vodni nadrze jako opatreni k akumulaci vody v krajiné v dobé sucha a i jako
protipovodnova opatreni.

e) Postradame navrh revitalizace toku (véetné vytvoreni akumulace vody v mokradech a malych
vodnich nadrzich) upravenych tokd v ramci staveb odvodnéni a to zejména ve vazbé na
vedeni biokoridoru v téchto lokalitach: a) Studenecky potok na p.p.¢. 900/3, 739/1 a 965/1,
b) jeho pravostranného pritoku na p.p.c. 965/1 a c) dale jeho levostranné pritoky severné na
p.p.C. 654/1, 646/2, 878/1, 710/1 a popr. v dalsich ¢astech zajmového Uzemi v k.U. Pavliv
Studenec2. Revitalizace by méla byt provedena i na levostranném pritoku ze stredu obce
Obora.
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Orgdn ochrany prirody:

V ramci tvorby regionalniho USES doslo k zadlenéni ptivodnich LBC HO5 a ¢asti NY12 do krajského
RBC 2025-05, zbyvajici ¢ast NY12 byla preménéna na LBK napojujici se nyni zapadné na nové
znaceny LBK 042-2025-05 (tento Usek neni v grafickém zobrazeni urceny Ciselné - pozadujeme proto
z divodu zfetelnosti jej oznacit), soucasné barevné oznaceni RBC 2025-05 v mapé (svétlezelené)
neodpovida legendé, coz je nutné zménit.

Vyhodnoceni:
Vodni hospoddr'stvi-

a) Doplnéno do navrhu UP - vodni zdroje a zakresy systému vodovodniho fadu a dalsi
technické infrastruktury dle legendy vykresd, v rozpracovaném navrhu z 03/2016 byla
infrastruktura vyznacena napr. v hlavnim vykresu i jeho vyrezu, v navrhu UP - kvéten 2016 chybi,
doslo zrejmé k chybé pri tisku

- pozadavku se vyhovuje, v navrhu upraveno;

Prehlednost digitalni podoby vykres( ve formatu .pdf na jednom vykresu je problematické pro velké
mnozstvi dat, proto pozadujeme, aby digitalni podoba finalniho vytisku vydaného UP Obora byla

upravena na jednotlivé samostatné vykresy, tj. 4 soubory navrhova cast + 4 soubory cast
odlvodnéni,

- pozadavku se vyhovuje, v navrhu upraveno;

b) provéreno jako dalsi mozné reseni pripojeni vodovodu ze sousedniho spravniho (Uzemi Halze
spolu s vytlakem kanalizace, jedna se doporuceni pro obec,

- pozadavek projednan s obci, vzhledem k finanénim moznostem nebude zatim reSeno;

c) odkanalizovani jednotlivych lokalit a samot mimo planovanou kanalizaci je nutné resit v OPVZ
2.stupné vodarenské nadrze Lucina jako vicestupnové cisténi odpadnich vod v kombinaci s malou
vodni nadrzi ¢i mokradem,
- pozadavku se vyhovuje;
d) vodni nadrze jako opatreni k akumulaci vod v krajiné a jako protipovodnové opatreni lze na

téchto pozemcich v souladu s navrhem UP realizovat, jedna se o pFipustné vyuziti ploch pfirodnich
-NP ploch zemédélskych - NZ, na plose p.C. 471 - je jiz vyznacena plocha vodni - W,

- pozadavek je akceptovan;

e) do pripustného vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych doplnit také revitalizace vodnich tokd,
v plochach pfirodnich - NP je jako pripustné vyuziti také zvySovani retencnich schopnosti Gzemi,
stavby, zarizeni a jina opatreni pro vodni plochy a toky, v ¢asti E.4 - USES je u biokoridord
revitalizace tok( zadouci pripustné vyuziti ploch,

- pozadavku se vyhovuje;

ochrana prirody a krajiny-

doplnéno znaéeni prvkid USES, kde v zavorce bude uvedeno pivodni oznaceni:
- RBC - lokalita Lisci vrch a Bucina - RBC (RE15)

- lokalni biocentra- OB 014 (RE14), OB037 (RE37), OB 038 (RE41), OB 039 (RE18), OB 042 (NY17),
2025_05 (véetn& HO5, NY12)

- lokalni biokoridory- 014-K52_54 (RE14- K52), 014-K52_53 (RE14-K52), 037-SRN (RE37-SRN), 037-021
(RE37-021), 037-RBC (RE37-RE15), 038-RBC (RE41-RE15), 038-2025_05 (RE41-HO4-HO5), 038-77?
(RE41-77?), 039-040 (RE18-RE17), 038-K52_53 (RE41-K52), 040-042 (RE17-NY17), 042-2025_05
(NY17-NY12),

- grafické oznaCeni  2025-05 - je to lokalni biocentrum jako soucast regionalniho biokoridoru 2025,
proto znaceni odpovida lokalnimu prvku, zlstava v navrhu UP bez zmény,
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- pozadavkiim se vyhovuje, u prvk( USES doplnéno znaceni dle podkladd od poFizovatele;

10/ Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, Plzefi - stanovisko
ze dne 3.2.2017, C.j.: RR/540/17, doruceno 6.2.2017

V souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona je ORR KUPK pfislusny k vydani stanoviska z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sir$i vztahy a zajiSténi souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem.

PfedloZeny navrh UP Obora fe$i celé spravni Gzemi obce a vymezuje predeviim nové plochy pro
bydleni smisené venkovské v navaznosti na zastavéné Uzemi a v souladu s rozptylenou strukturou
zastavby. Ve vyrazné mensi mire pak vymezuje nové plochy zelené a dopravni a technické
infrastruktury. Na Uzemi obce Obora je dale velmi vyznamna ochrana prirody a krajiny, konkrétné
rozsahly systém nadregionalniho, regionalniho a lokalniho systému USES.

Navrh neni v rozporu se schvalenou PUR CR, ve znéni aktualizace ¢. 1...

Dle vyhodnoceni souladu se ZUR PK neni v kap. B.4. OdGvodnéni ziejmé, jak byly splnény jednotlivé
Ukoly pro Uzemni planovani a je zadouci toto doplnit. Z hlediska konkrétnich zamérd nadmistniho
vyznamu je prevzata VPS - P05 - STL plynofikace Obory, Milif( a Lesné. Tato je zpresnéna liniové,
coZ je tfeba podporit konkrétni studii ¢i vymezit koridorem o $ifi 100 m v souladu s kap. 14 ZUR PK.
Oznaceni ze ZUR PK pozadujeme doplnit i do kap. G.1.

Dalsi VPS na hranicich obci Obora a Halze jsou smérové Upravy na komunikaci 11/199 pod ozn. SD
199/02 - HalZe - Ctibof, napojeni obce Halze ve vazbé na SRN. Tuto VPS navrh UP Obora viibec
neobsahuje (na rozdil od UP HalZze) a toto je potfeba Ffadné zdlivodnit a nejlépe podlozit
stanoviskem odboru dopravy KU PK nebo SUS PK. Navic tento zamér je stéle soucasti Sirsich vztahd.
Tento vykres naopak neobsahuje zaméry z kap. C.3. Odivodnéni.

Metodicky pozadujeme pouzivat pojem ,,obCanské vybaveni“ a nikoliv ,,obCanska infrastruktura“, u
regulativu pro plochy smiseného bydleni venkovského vypustit tvaroslovi fasad Ci vyplné otvord,
toto svoji podrobnosti nenaleZi Uzemnimu planu. Stejné tak v UPD nelze regulovat vjezd
motorovych vozidel. Nevhodny je dale pojem ,ochranné pasmo lesa 50 m*, coZ nevychazi z
zadného pravniho predpisu.

Odbor regionalniho rozvoje KUPK shledal vyse uvedené podnéty k Gpravé predloZzené dokumentace
pred zahajenim frizeni dle § 52 stavebniho zakona. Podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona vsak
neshledal nedostatky, které by branily zahajit fizeni o Uzemnim planu Obora, a vydava souhlasné
stanovisko.

Vyvhodnoceni:
- do kap. B.4. doplnéno jak jsou splnény Ukoly Uzemniho planovani

- vymezeny verejné prospésné stavby ze ZUR PK - plynofikaci Obory koridorem o $ifi 100m (napf.
mimo zastavéné a zastavitelné plochy, jinak radné zdivodnit), dale Upravy komunikace [1/199
(vykres VPS i vykres $irsich vztaht) na hranici spravniho Gzemi Obora se spravnim Uzemim HalzZe,

- zaméry z kap. C.3 zpracovany a vymezeny v grafické ¢asti,

- v textu upraveny pojmy - obcanské vybaveni misto obcanska infrastruktura (u VPS),

- upraveny regulacni podminky pro plochy SV - vypusténo tvaroslovi fasad ¢i vyplné otvorua
- v UPD nelze regulovat vjezd motorovych vozidel - upraveno pro plochy DO,

- limit OP lesa nahrazen pojmem hranice 50m od okraje lesa (legenda ve vykresech), v bodé XLII. -
respektovani hranice 30 m od okraje lesnich pozemk

- pozadavky jsou akceptovany;
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K navrhu pro verejné projednani bylo doruc¢eno a vyhodnoceno:

1/ DIAMO, s.p. Pribram - vyjadreni ze dne 12. 7.2017, zn.: D300/05181/2017/0SLB, doruceno 13.
7.2017 - souhlasné, nema namitky, omlouva se z jednani;

Vyhodnoceni: vzato na védomi;

2/ Statni pozemkovy urad, pobocka Tachov - stanovisko ze dne 18.7.2017, zn.: SPU
333727/2017/Koj, doruceno dne 18. 7.2017 - souhlasné, ve spravnim Uzemi nebyly pozemkové
Upravy,

Vyhodnoceni: vzato na védomi;

3/ Ministerstvo primyslu a obchodu CR - stanovisko ze dne 24. 7.2017, zn.: MPO 41780/2017,
doruceno dne 25. 7.2017 - souhlasné, nema zadny dobyvaci prostor, loZisko nerost(l ani chranéna
loziskova Uzemi,

Vyhodnoceni: vzato na védomi;

4/ Ministerstvo obrany CR - stanovisko ze dne 7. 8.2017, zn: 96296/2017-8201-0OUZ-LIT, doryéeno
dne 7. 8.2017 - souhlasi za predpokladu respektovani a zapracovani limitd a zajma MO CR do
grafické casti, jev 081 - zajmové Uzemi elektronického komunikacniho zarizeni MO v k.U. Obora u
Tachova.

Vyhodnoceni: v navrhu UP doplnén limit - jev 081 v textové i v grafické asti pro k.u. Obora u
Tachova;

- pozadavku se vyhovuje;

5/ AOPK, Regionalni pracoviité Spravy CHKO Cesky les, Pfimda - stanovisko ze dne 11. 8.2017,
¢.j.: SR/0111/CL/2016-4, doruceno dne 14. 8.2017 - v kap. B.9.4. Zdivodnéni koncepce krajiny
Plochy vyznamné z hlediska ochrany krajiny pozaduje vypustit nazvy konkrétnich druhi rostlin s
divodu, Ze se nejedna o podrobnost prislusejici UP, nema dalSich pripominek,

Vyhodnoceni: jedna se o textovou Cast odivodnéni, v UP podrobnosti (ndzvy druhd rostlin) vyjmuty,
neprislusi svou podrobnosti do UP,

- pozadavku se vyhovuje;

6/ Méstsky urad Tachov, odbor Zivotniho prostiedi - ze dne 17.8.2017, ¢.j. 1908/2017-0ZP/TC,
doruceno dne 17.8.2017,

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

a) Doslo ke zmenseni vykres( v digitalni podobé (PDF), coZ vitame.

b) V UP jsou zakresleny, podle naseho pozadavku, trasy vodovod(i a kanalizaci i ochranné pasmo
vodniho zdroje (OPVZ) povrchové vody vodarenské nadrze Lucina.

c) V zakresu OPVZ, ktery predstavuje v obci Obora velmi dllezité rozhrani pro budovani staveb a
dalSich cinnosti, by podle naseho nazoru méla byt ve vykresech vyraznéjsi hranice.

V bodé D 2.2. navrhované individualni ¢isténi odpadnich vod neni mozné vyuzit v OPVZ vodarenské
nadrze Lucina 1. A 2. Stupné, protoZe je to rozhodnutim a OPVZ zakazano. Vyjimecné lze toto
povolit u rozsireni OPVZ (viz. OOP ze dne 28.7.2014) pro jednotlivé RD.

d) protoZze dochazi k zméné navrhu kanalizace na vytlacné potrubi a castecné se bude ménit i trasa
a je potreba resit privedeni vody z Halze, méla by byt v UP uvedena moznost polozeni vodovodu do
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jednoho vykopu s vytlakem kanalizace. Do doby vybudovani privodu vody z HalZe pak by méla obec
zvazit moznost vyuzit zdroje vody (vrtu nad obci), prestoze ma mensi vydatnost nez pri pripravé
stavby, popf. provést prizkum v nivé feky Mze k ziskani vodniho zdroje. Zde je moznost resit vytlak
v spolecné trase s kanalizaci.

e) Je navrzena vodni plocha (p.p.C. 471), na starych mapach jsou i dalsi nadrze, které by se nechali
obnovit jako opatfeni k akumulaci vody v krajiné v dobé sucha a i jako protipovodnova opatreni.
Navrh UP by to mél umoznit, ze v OPVZ by vlastni navrh mél byt odsouhlasen Povodim Vltavy s.p..

f) Obdobné by navrh UP mél umoznit revitalizace tokl (véetné akumulace vody v mokfadech a
malych vodnich nadrzich) upravenych tokl v ramci staveb odvodnéni a to zejména ve vazbé na
vedeni biokoridor( v lokalitach, které jsme jiz uvedli: a) Studenecky potok na p.p.¢. 900/3, 739/1 a
965/1, b) jeho pravostranného pritoku na p.p.¢. 965/1 a c) dale levostranné pritoky severné na
p.p.C. 654/1, 646/2, 878/1, 710/1 a popf. v dalSich Castech zajmového Uzemi v k.. Pavliv
Studenec 2. Revitalizace by méla byt provedena i na levostranném pritoku vytékajiciho z navesniho
rybni¢ku na p.p.¢. 513 ze stfedu obce Obora.

Z hlediska organu ochrany prirody a krajiny:

Doslo k odstranéni drobnych nesouladt ve znaceni USES véetné doplnéni dvojiho é&islovani (nové a
plivodni), ¢oZz hodnotime kladné, stale vsak neodpovida barevné oznaceni RBC 2025-05 v mapé
(svétlezelené) oproti legendé, coz je nutné opravit.

Vyhodnoceni:

Vodni hospoddr'stvi:

a) vzato na védomi, neni potreba vyhodnocovat;
b) vzato na védomi, neni potieba vyhodnocovat;

c) objekty, které nebudou odkanalizovany do vytlaéného vefejného fadu s vyasténim na COV Halze
a jsou umistény v OPVZ Il je nutné zpresnit koncepci odkanalizovani zejména dle pravomocného
rozhodnuti o OPVZ vodarenské nadrze Ludina na Mzi ze dne 25.10.2002, C.j.:
3770/02-RZP/231/2-OPVZ, tj. Ze u nové vystavby i stavajicich nemovitosti v ostatnich lokalitach, ve
kterych napojeni odpadnich vod na kanalizaci s COV neni technicky ¢&i finanéné mozné, budou
odpadm’ vody odvadény do nepropustnych jimek na vyvazeni (Zumpy). Likvidace odpadnich vod u
nové vystavby v domovnich COV nebo stabilizaénich nadrzich s vyustemm do pritokl vodarenské
nadrze je nepnpustna Stavebni provedeni a provoz stava31c1ch Zump musi byt v souladu s €SN -
Zumpy, tzn. Zumpa vodot&sna a pravidelné vyvazena, doklady 0 vyvazeni obsahu Zumpy nutno
evidovat po dobu 3 let a na pozadani predlozit kontrolnim organtm.

d) jedna se o doporuceni pro obec, zasobovani vodou podél vytlaku kanalizace z Halze je umoznéno
(¢l. D.2.1. vodovod),

e) obecné opatfeni pro akumulaci vody v krajiné i jako protipovodhiova opatreni vymezeno v
pripustném vyuziti pro plochy nezastavéného Uzemi - W- vodni a vodohospodarské, NZ - plochy
zemédélské, NL - lesni, NP - prirodni,

f) obecné je revitalizace vodnich tokd a opatfeni pro zvySovani retence vody v krajiné vymezeno v
pripustném vyuziti pro plochy nezastavéného Uzemi - W- vodni a vodohospodarské, NZ - plochy
zemédélské, NL - lesni, NP - prirodni,

- pripominkam se vyhovuje;
Ochrana pfirody a krajiny:

RBC 2025-05 - vodni nadrz Lucina upravena v grafické Casti, jedna se o regionalni prvek nikoliv
lokalni prvek USES;

- pripomince se vyhovuje;
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B.6. ZPRAVA O VYHODNOCEN VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zdkona

Krajsky Ufad Plzerského kraje vydal stanovisko dne 3.10.2014, pod &.j. ZP/9366/14, Ze navrh
zadani UP Obora nemze mit vyznamny vliv na EVL ani ptadi oblasti, pfi¢emz je ani jinak
neovliviiuje a navrh zadani neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi podle §10i
zak.C. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi. Také doteny organ Regionalni
pracovisté Spravy CHKO Cesky les vydal stanovisko dne 26.9.2014, pod ¢€.j. 1608/CL/2014, Ze zamér
nemuze mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo ptacdi oblasti
soustavy ,,NATURA 2000“. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi proto nebylo pozadovano.

Kompenzacni opatreni dotCené organy v zemi neuplatnily.

B.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 odst. 5

viz § 53 odst. 5 c) Stavebniho zdkona

Vzhledem k bodu B.6. stanovisko nebylo zpracovano.

B.8 SDELENI, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly,

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zdkona

Vzhledem k tomu, Ze dle bodu B.6. stanovisko nebylo zpracovano je tento bod irelevantni.
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B.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

viz § 53 odst. 5 e) Stavebniho zdkona

B.9.1. Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obci a podminek pro ochranu kulturnich,
architektonickych a prirodnich hodnot

B.9.1.1. Koncepce vymezeni nové zastavitelnych ploch - umisténi sidla v krajiné:

Obec Obora je pro svou dobrou dopravni dostupnost k méstu Tachov, pripadné Barnau a své
umisténi v malebné krajing& CHKO Cesky les s vyhledem do kraje a lesy za zady atraktivnim mistem
pro bydleni. | kv(li stavebni uzavére v druhé poloviné dvacatého stoleti, kdy byl rozvoj obce
zastaven je v obci velky zajem o novou vystavbu.

Obora je obec vesnického charakteru, proto jsou podstatné i podminky pro zemédélskou,
chovatelskou ¢innost a péci o krajinu, pripadné stavby a pozemky pro agroturistiku, ekologicky
Setrné zemédélstvi a podnikani s nim spojené. V misté je zajem o takovouto vystavbu.

V okoli Obory je typicka roztrousena zastavba po svazich kopcu, kdy mezi jednotlivymi viskami jsou
samoty, usedlosti a osady. Cesky les je sice v soucasnosti fidce osidlen, ale pokud se nepohybujeme
primo v jeho hvozdech, je jeho Fidké osidleni stale na dohled. Podél hiebenu Ceského lesa, stejné
jako v Obore samotné nenajdeme ani tolik samot, jak malych skupin staveni - trsu.

Obr.1: doplnéna roztrousena zastavba
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Trsy jsou moznosti kvantitativniho rozvoje Obory, pricemz nezbytni samotné jadro obce a neztrati
se soucasné kvality ,,roztrousené zastavby“. Trs vytvari ,,ostrov* domu prorostly vzrostlymi stromy
mezi zelenymi pastvinami, ke kterému se vine linka cesty lemovana aleji. Kazdy trs mlze mit
vlastni malou naves, placek pod velkym stromem, kFizek. Uzemni plan zpravidla zvét3uje stavajici
trsy na mistech podél verejnych cest a v mistech, kde je planovana kriticka technicka infrastruktura
- tedy kanalizace.

Obr.2: trsy
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B.9.1.2. Koncepce sidelni zelené:

Stavajici remizky, solitérni stromy a skupiny strom( jsou povazovany za podstatné pro krajinny raz -
podileji se na zadlenéni sidla do pfirodniho prostfedi a na obrazu zdejsi kulturni krajiny. Uzemni
plan proto definuje existujici hodnotnou zelen v ramci zastavitelného Gzemi, ktera musi byt
chranéna. Tedy jakékoliv kaceni této zelené pro ucely nové vystavby vyZaduje souhlas organu
ochrany prirody (5§12, zakona 114/1992 Sb. O ochrané krajiny a prirody). Dale navrhuje dalsi
doprovodnou zelen, jejimzZ vznikem je podminéna prislusna vystavba. Konkrétné reseni je zrejmé z
vykresu A2. Hlavni vykres a z vymezeni zastavitelnych ploch v ¢asti C.2 Textové zpravy. Pro vysadbu
je nutné pouzit vyhradné pulvodni prirozené druhy drevin, odpovidajici potencialni pfirozené
vegetaci. Tedy pro lokality v samotné Obore dreviny odpovidajici smrkovym olsinam (olsSe lepkava,
olse seda, jerab ptaci). A pro lokalitu na Pavlové Studenci dreviny odpovidajici bikovym bucinam
(buk lesni, javor klen, lipa srdcita).

Obr.3:
sidelni
zelen
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B.9.1.3. Koncepce vystavby v souladu s ochranou krajinného razu:

Nova vystavba v obci ma vliv na krajinny raz, proto jsou pro jeho ochranu stanoveny podminky. Vliv
je dan umisténim obce na odlesnéném hrbitku mezi Sklenarskym potokem a Mzi a tedy viditelnosti
staveb v panoramatu obce. Proto je nutny souhlas organu ochrany prirody k umistovani a povolovani
staveb (812, zakona 114/1992 Sb. O ochrané krajiny a prirody). U vystavby je dilezity predevsim
tvar, barevnost a umisténi stavby na pozemku. Z prizkum( a rozbor( vyplynulo typické stavby pro
Oboru. JejichZ charakteristika jako voditko pro hodnoceni souladnosti je uvedeno nize. U stavajicich
staveb je pak podstatné v mozné mire zachovat dochované historické tvaroslovi fasad a vyplné
otvoru. Z dlvodu ochrany krajinného razu a hodnoty stavajicich dominant neni mozné na uzemi
obce Obora umistiovat vétrné elektrarny.

e nezemédélska chalupa:

o

tvar - jednopodlazni objekt pudorysu kratsiho obdélniku (bez chlivkd, do poméru
stran 1:2). zastreseny sedlovou, ¢i polovalbovou strechou, Casto s vyssi podezdivkou
a presahy.

barevnost stavby - fasada ve svétlych tlumenych vapennych barvach a tmava
strecha.

umisténi na pozemku - vétSinou soubézné s komunikaci s mirnym odsazenim -
predzahradkou.

oploceni - typické je predevsim bez podezdivky, vétsinou plankové. Mistnimu
charakteru naprosto neodpovidaji oploceni méstského typu (zdéné, s liniovym
zakladem, z betonovych prefabrikat(, neprihledné).

e prevysena stodola:

o

tvar - jednopodlazni vyrazné prevyseny objekt pudorysu kratsiho obdélniku (do
poméru stran 1:2) se sedlovou stfechou bez presahd,

barevnost stavby - fasada drevéna svisla liStovana, prirozené starnouci,
umisténi na pozemku - ¢asto na hrané pozemku a verejné cesty.

oploceni - viz vyse.

Obr.4: nezemédélska chalupa Obr.5: prevysena stodola
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B.9.1.4. Koncepce verejné infrastruktury k.u. Obora:

Verejna infrastruktura v samotné Obore je z valné vétsiny povaZovana za stabilizovanou. Jako
spolecenské a spravni obcanské vybaveni slouzi objekt obecniho Gradu. Vzhledem k velikosti je obec
Obora zavisla na obcanském vybaveni denni potreby (obchody, skoly) na sousednich obcich (Halze) a
méstu Tachov. Tento stav UP zachovava.

Verejnymi prostranstvimi rozumi nékolik mist v samotné obci slouZicich verejnému Zivotu, at’ uz
spolecenskému nebo sportovnimu: prostranstvi kolem rybnicku, plocha kolem obecniho Gradu.

Nové navrzenymi misty je plocha ve stfedu obce, pricemz predpokladanym vyuzitim je détské
sportovani a hry. Plocha s timto vyuzitim v obci (a obyvatelim) chybi. Zde bude dobre dostupna,
pozemek je v majetku obce. DalSim navrzenym mistem je hristé sportovisté na krizovatce u nové
zastavby. Jedna se o jedno z nejrovinatéjsich mist v obci a doprovodna vysadba vysoké zelené bude
mit pozitivni vliv na panorama obce s nedavnou vystavbou. Dale je navrzeno misto s vyhledem na
Oborském vrchu.

Dale se na GUzemi obce nachazi rada drobnych mist zastaveni s lavickou, vyhledem, Casto
autobusovou zastavkou. Jedna se o dulezZité jevy pro dobré fungovani Gzemi, byt nezachytitelné v
podrobnosti UP.

Dalsi Urovni verejnych prostranstvi jsou krizovatky turistickych tras a cyklotras - hajenka, byvala
Pavlova Hut a byvaly Pavl(v Studenec. Na poslednim misté je v ramci VPS PV/31 navrzeno
odpocivadlo a turisticka parkovaci mista z divodu vyuziti jedine¢ného potencialu krizeni hrani¢niho
hfebene Ceského lesa se silnici Il. tfidy spojujici Hornofalcké Barnau a zapadocesky Tachov. Tedy v
mist&, které je na kole i autem dobfe dostupné z CR a SRN, nejen ze zvou nejdilezit&jsich mést v
okoli. V misté se krizi jak turistické tak cykloturistickeé trasy vcetné celoevropské cyklotrasy EV.13
prochazejici po celé délce byvalé Zelezné opony a trasa zaniklé evropsky vyznamné stredovékeé
Zlaté cesty. V misté s vyraznou historickou stopou (zanikla obec, plvodni cesta, Bottgertv
pamatnik, obnoveny hrbitov za silnici na sousednim katastru, hrani¢ni rozhledna na némecké strané)
a v neposledni radé v misté s vyhledem do kraje.

Na Pavlové Studenci se nachazi také ¢erpaci stanici - obCanské vybaveni s preshrani¢nim vyznamem.

Obr.6: Bottgertv pamatnik
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B.9.2. Zdlvodnéni koncepce dopravni infrastuktury

PUR

Dle PUR CR (odst. 22) je tieba ,vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd izemi pro
rizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot GUzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo)“.

Uzemi obce Obora neni dot&eno koridory dopravni infrastruktury, ani jingym zamérem z PUR CR.

ZUR PK

V souvislosti s moznostmi a pozadavky na Uzemi (dle ZUR PK: ,rozsifovanim ploch pro bydleni
véetné priméreného rozvoje druhého bydleni - s ohledem na rekreacni zatizeni Uzemi“ a soucasné s
,Vytvarenim Uzemnich predpokladu pro rozvijeni systému preshrani¢ni dopravy, pésich a
cyklistickych tras“ resi navrh stabilizaci sité komunikaci a to adekvatné zachovani razu Gzemi (viz
Koncepce vymezeni nové zastavitelnych ploch) a podminkam vyplyvajici z ochrany uzemi CHKO
Cesky les.

Optimalizace silnice €. 11/199

ZUR PK definuje zménu trasy silnice 11/199, cozZ se dotyka i katastru obce Obora. Nové je 11/199
mimo katastr Obory (u HalZe) vedena cca v trase soucasnych silnic Ill. tridy (19923 a 19920, v Useku
HalZe - Tachov), které budou v rdmci tohoto zdméru optimalizovany. Uzemi obce se dotyka
optimalizace na Pavlové Studenci oznacena v ZUR jako verejné prospésna stavba DS199/02. V UP
Obora je tato VPS prevzata jako PD/199, v zakladu jako koridor o Sifce 100 m, ktery je mistné
z(Uzen tak, aby nezasahoval do zastavéného Uzemi (Cerpaci stanice) a na pozemek, na kterém se
nachazi vyznamna historicka pamatka Bottger(v pamatnik. Z hlediska SirSich vztah( slouzi soucasné
silnice 111/19920 + 111/19923 + 11/199 (Usek Halze - statni hranice) jako nejfrekventovanéjsi
propojeni, coz prokazuji jak intenzity dopravy, tak prokazatelna zvysena nehodovost. Praveé
soucasné parametry silnice a objektivni divody v podobé vyssi nehodovosti jsou zasadnimi divody
zaméru optimalizace propojeni Tachova a statni hranice podél HalZe a Horni Vysiny. Soucasna
silnice II. tridy €. 199 pres Oboru bude preklasifikovana na silnici Ill. tfidy, coz je Zadouci predevsim
jednak vzhledem k parametrim silnice (oblouky, prehlednost) a tedy z hlediska bezpecnosti a
jednak vzhledem k celkovému situovani v izemi mezi Tachovem a statni hranici (z hlediska
plynulosti a plsobeni negativnich vlivil ze silniéni dopravy na zastavéné i nezastavéné (zemi).
Situace se takto zlepsi i v intravilanu obce Sobotka a silnice Il. tfidy bude Uplné i jen tésné mijet
veskerou zastavbu. Konkurenceschopnost ve smyslu cestovniho ruchu &i podnikatelskych prilezitosti
vzhledem k vyznamu, rozloze a intenzitam nebude zasadnim zplsobem dotéena.

Aktualni intenzity dopravy (24 hod, Ro¢ni primér dennich int. Dopravy, Rpdi):

Intenzity v useku vSechna vozidla | tézka nakladni cyklisté
vozidla

11 /199: Svétce - Svobodka — Dolni VySina 560 70 52

111/ 19919: Svobodka - Halze 250 52 88

11/199: Tachov - Svétce 1582 115 59

11/198: Tachov - Vitkov 6650 1100 20

11/198: Vitkov — Plana 2850 610 30

Z vyse uvedenych intenzit a rozloZeni s¢itacich usekd vyplyva, ze jednak nebyly useky pro séitani
zvoleny vhodné, nebot rozdil intenzit na vypadovce z Tachova na Planou je cca 50% - evidentné je
téchto 50% vsech vozidel rozlozeno jednak mezi mistni obsluhu - tj. zastavbu Tachova, ale jednak i
do komunikace smér Ctibor a tedy jako paralela I1/199 smér Halze. Vyse uvedené je taktéz jednim
z odtvodnéni pro zménu stopy 11/199 dle ZUR.
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Dale jsou uvedeny nehody v Useku Tachov - Ctibor - Horni Vysina v obdobi od 2007-2016 (celkem cca
80 v extravilanu) a to na silnici 111/19920 a 111/19223 oproti poctu 17 nehod na 11/199 mezi Tachovem

a Dolni Vysinou.

Intenzity automobilové dopravy dle s¢itani RSD 2010

Prehled rozlozZeni a
poctu dopravnich

nehod v Useku mezi
Tachovem - Ctibori
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v obdobi 2007/01/01 - 2016/02/09 dle jdvm.cz

Prehled rozlozeni a
poctu dopravnich
nehod v Useku
HalZe - Horni Vysina
v obdobi
2007/01/01 -
2016/02/09 dle
jdvm.cz

Prehled rozlozeni a
poctu dopravnich
nehod v reseném
Gzemi - katastr
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obce Obora dle jdvm.cz

Ostatni sinice a komunikace v katastru Obce Obora jsou z hlediska UP vyznamové i situacné
stabilizované.

V souvislosti s nové definovanymi plochami pro bydleni a obcanského vybaveni jsou doplnény mistni
Ci Ucelové komunikace vzdy jen v nejnutnéjsim rozsahu, predevsim v hustéji zastavéné casti
katastru a to tak, aby byla zajisténa dopravni obsluha vsech pozemka.

Plochy definované pro dopravu silni¢ni jsou bud’ silnice II. ¢i lll. tridy (nezastavéna ¢ast Uzemi),
které zajistuji pripojeni z hlediska SirSich vztaht, nebo mistni obsluzné komunikace (v zastavéné
Casti Uzemi) ¢i Ucelové komunikace. Mistni komunikace IV. tridy jsou zpravidla reseny v podobé,
resp. stavebnim usporadani jako obytné zony (funkcni skup. D1), tj. spolecny provoz vsech
Gcastnik( dopravy je feSen v ramci jedné Grovné komunikace.

Plochy definované pro dopravu ostatni budou slouzit jako Ucelové komunikace vétsinou s vyrazné
¢i Gplné omezenym provozem motorovych vozidel anebo pouze jako komunikace pro chodce a
cyklisty - tj. jako kom. IV. tfidy (v obou pripadech charakteru funkéni skupiny D2) zpravidla
v podobé:

- prijezdd k jednotlivym ¢i samostatné situovanym pozemkim,

- koncovych Gsekl obytnych zon,

- polni ¢i lesni cesty,

- cesty a pésiny pro chodce a cyklisty.

Provoz verejné dopravy

Zelezni¢ni doprava se v katastru nenachazi.

Linkové vedeni autobusové dopravy:

o zastavky Obora / Obora, skola / Obora, Samoty / Obora, mlyn jsou obsluhovany
linkou propojujici Tachov - Svétce - Halze - Milire (¢. 490720)

o zastavkami Obora, Dolni Vysina a Obora, Dolni Vysina rozc. projizdi i linka
propojujici Branku, Halzi, Oboru a Tachov (C. 490750).

o Polohy zastavek v katastru Obory jsou z hlediska obsluhy Uzemi stabilizovany,
vSechny jsou v ramci jizdnich pruh silnic a komunikaci. Zastavka Obora je
provedena s toc¢nou ve zpevnéném povrchu.

Vycet komunikaci
Komunikace Il. tridy:

o Soucasna silnice €. 11/199 bude preklasifikovana na I11/199xx,
o jako I1/199 je v katastru Obory ponechan pouze Usek Pavliv Studenec (od Branky)
na statni hranici se SRN.

Komunikace lll. tridy:

o Soucasna ll.tridy (11/199), avsak nové zatridéna jako Ill/199xx pres Dolni Vysinu
(soucasna 11/199),
o ostatni soucasné silnice lll. tridy jsou ponechavany, situacné stabilizované.

Komunikace IV. tridy - smiseny provoz / obytné zony (funkéni skupina D1):

o Slouzi pro mistni obsluhu - pfipojeni pozemku na sit’ komunikaci,

o0 Soucasné jsou stabilizované, pouze je treba provést bud’ novy povrch ¢i dalsi
stavebné technické Upravy,

o BliZe jsou specifikovany v tabulce nize.
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Komunikace IV. tfidy - provoz chodct / chodniky (funkéni skupina D2):

Komunikace IV.

(o]

(0]

Podél komunikace 111/19918 jsou postupné realizovany kusé Useky chodniku zatim
podél jizni strany vozovky (v Useku U Skoly - Pod cestou), dale do Obory (vychodnim
smérem) je treba chodnikem sledovat spise severni hranu vozovky, nebot se podél
této strany jednak nachazi vétsi mnozstvi cild a tedy z hlediska funkce se jedna o
potencialné vice vyuzivané reseni a jednak je severni hrana polohové, sklonové a
stavebné technicky privétivéjsi (svah, sklony, odvodnéni). Konec chodniku na
vychodni strané je v Urovni autobusové zastavky a malé vodni nadrze, na zapadni
strané s navaznosti na souc. chodnik ul. Pod Cestou (autobusova zastavka Obora,
$kola). Parametry chodniku dle CSN 73 6110 a odvodnéni nutno Fesit dle aktualni a
konkrétni situace, v pripadé krizeni chodniku pres pripojeni obytné zony na kom.
lll. tridy je preferovano reseni chodnikovym prejezdem, jehoz stavebni reseni
odpovida nutnosti upozornit na odlisSny provoz v Uzemi ulic v rezimu Obytna zona.
Provoz chodct je umoznén dale v ramci komunikaci a cest s omezenym vjezdem pro
motorovy provoz (spolecné s cyklisty) ¢i v Géelovych komunikacich zajistujicich
prostupnost krajiny.

tridy - provoz chodcl a jizdnich kol - stezky pro chodce a cyklisty (funkéni sk. D2):

Pouze v pripadé, Ze zadny ze sousednich pozemkd neni tfeba obsluhovat
prostrednictvim motorové dopravy, je mozné ucelové komunikace zaradit a oznacit
jako stezka pro chodce a cyklisty se spolecnym provozem.

Ucelové komunikace (prijezdy k pozemk(m, lesni a polni cesty s omezenym provozem motorovych
vozidel):

Ponechavana a doplnovana sit’ ucelovych komunikaci, které nové definuje UP jako
s omezenym ¢i vyloucenym provozem motorovych vozidel, slouzi k tomu, aby byla
zajisténa nejen hospodarska funkce krajiny, ale také vseobecny pristup ke vsem
pozemkdm (a jejich souboriim) a prostupnost krajiny.

Tyto cesty vzajemné propojuji jednotlivé trsy budov v kontextu potreby
prostupnosti krajiny a v navaznosti na cile v izemi (budovy a mista verejného
vybaveni, autobusové zastavky apod.), vybrané Useky historickych cest jsou
navrzeny k obnoveé - viz verejné prospésné stavby s moznosti predkupniho prava,
resp. plochy zmén v krajiné PD/01-04 (K/01-04) a K/07.

Nové se navrhuje cesta na jihu Gzemi jako chybéjici propojka v severojiznim sméru
obnovovanych cest - viz verejné prospésna stavby s moznosti predkupniho prava,
resp. plocha zmén v krajiné PD/05 (K/05).

Virtualni produkty turistiky, trasy:

Pési turistické trasy a cesty

(o]

o}

Cyklotrasy
o}
o}

Slouzi zpravidla k zajisténi prostupnosti krajiny a soucasné zajistuji orientaci v ni, -
navrh tuto potrebu resi pomoci stému provozovanych a dopliovanych.
Nejedna se o prvky zavazné casti UP, nejsou zde podrobnéji reseny.

Slouzi zpravidla k zajisténi prostupnosti krajiny a soucasné zajist'uji orientaci v ni.
Vsechny komunikace v zastavéném i nezastavéném Gzemi dovoluji provoz jizdnich
kol, z(stava vsak otazky miry a moznosti jejich pouzitelnosti - to se odviji od
celorocni sjizdnosti a bezpecnosti z pohledu spolec¢ného provozu. Nikde se
nepredpoklada oddéleny provoz jizdnich kol, nebot to z principl Feseni cyklistické
dopravy neni nutné (tfidy komunikaci a jejich zatizeni).

Sit’ silnic¢nich a ucelovych komunikaci a cest zprostupnujici krajinu vytvari mnohé
dalsi prilezitosti pro mistni oddech a rekreaci a zpristupnuje krajinu pro mistni i
navstévniky. Cyklotrasy jsou virtualni propojky, které sleduji rizné druhy
komunikaci, od silnic a mistnich komunikaci pres lesni, polni cesty.
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e Hippotrasy
o}

Za nebezpecny lze povaZovat spolecny provoz bez jakéhokoliv opatreni i
upozornéni na komunikacich s dovolenou rychlosti 90 km/h s vyssimi intenzitami a
na komunikacich vyssiho vyznamu (l. a Il. trid).

Nyni vyznacené a provozované cyklotrasy jsou v Uzemi stabilizovany.

Nové se navrhuje pouze doplnéni sité v podobé propojeni trasy ¢. 2171 z krizovatky
111/19912 a 111/19921 (po 111/19912) smér Dolni VysSina a u autobusové zastavky trasa
prechazi na polni cestu smér Horni Vysina (k trase 2169). Toto propojeni zajisti
primé napojeni Obory smér Plana (CT ¢. 2169).

Se zménou v zatridéni bude treba prehodnotit trasu 2169 v Gseku Obora, Dolni
Vysina rozcesti - Horni Vysina - HalZe. Doporucuje se paralelné s novou trasou I1/199
ponechat komunikaci, po které povede predmétna cyklotrasa, ktera bude zajistovat
bezpecné propojeni Plana - HalZe - Obora - Pavliv Studenec.

PrestoZe UP nevymezuje zadné nové samostatné hipostezky ani hipotrasy
neznamena, ze nemohou vzniknout nové. Dllezitym faktorem je spolecny provoz a
vliv jizdy na konich na soucasné povrchy. V pripadé dilezitych nezpevnénych i
castecné zpevnénych cest, na kterych by mohlo dochazet za urcitych podminek

k nezadoucimu rozrusovani povrchu cest, by mél byt naopak provoz jizdy na konich
zapovézen. Stav a Udrzba cest by se staly neudrzitelné. Podél, téchto cest by mély
vznikat neobdélavané avsak secené travnaté pasy, ve kterych se mohou jezdci na
konich pohybovat. Tomuto tématu by se mél vénovat prostor v debaté s pripadnymi
uzivateli (statky s konmi ¢i majiteli kond) a na zakladé jednoduché (zemni studie
vymezeny koridory a cesty pro pohyb na konich, pripadné dalsi opatreni. Jizdé na
konich neni treba nijak branit, ani vymezovat trasy, avsak jista pravidla spojena

s udrzitelnosti cesty v krajiné maji byt nastavena a nasledné dodrZovana. K tomu by
mél slouzit soubor informacnich, organizacnich ¢i dalSich opatreni spojenych

s Udrzbou.

e Zimni trasy pro bézky

(o]

BéZkarské stopy lze zfizovat na pozemcich dle dohody s vlastnikem i najemcem a
neni tfeba jinak v ramci UP definovat. Okoli Obory neni cilovym mistem bézkaru,
spiSe se jedna o tranzitni. DaleZitym bodem, zastavkou ¢i nastupnim mistem na
trasu smér Rozhledna Havrana a Mlynsky vrch mlze byt vyhledové lokalita na
Pavlové Studenci.

Uzemni rezervy

UR1-3 - VSechny Uzemni rezervy jsou jiz navrhem UP pripojeny na sit komunikaci, tj. pozemky
event. v budoucnu vyuzitelné k zastavéni ¢i dalSimu vyuziti, maji navrhem UP reSené dopravni

pripojeni, resp.

vyresenou dopravni obsluhu.
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B.9.3. Zdlivodnéni koncepce technické infrastuktury

B.9.3.1. Vodovod

V casti obce Obora je v jeji spravé provozovan verejny vodovod z roku 1935, castecné
rekonstruovany v roce 1999. Zdrojem vody jsou jimaci zarezy umisténé v mistni zastavbé na
soukromé zahradé. Voda je rozvadéna gravitacnim vétevnym potrubim vnitfniho profilu DN 50 z
podzemniho vodojemu umisténého v centru obce. Mala Cast obyvatel také vyuziva jako zdroj vody
mistni studnu vybudovanou na navsi. Zbytek obyvatel pouziva vodu z vlastnich soukromych studni.

Oba spolecné zdroje, jak jimaci zarezy tak i uvedena obecni studna, nezabezpecuji pro obyvatele
dostatek vody, v letnich mésicich témér kazdorocné vysychaji a zasobovani obce vodou resi obec
dovazenim vody v cisternach. Navic kvalita vody neodpovida pozadavkdm kladenym na pitnou vodu
pro verejné zasobovani a proto na zakladé vysledkd provedenych rozbor( je cely systém oznacen
jako vodovod uzitkovy. Pro uvedené zdroje vody neni vyhlaseno zadné ochranné pasmo.

Uvedené nedostatky hodla obec resit podporou obnovy individualnich studni a rekonstrukci
stavajiciho systému bez jeho dalsiho rozvoje.

B.9.3.2. Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Obec nema splaskovou ani destovou kanalizaci, odpadni vody splaskového charakteru jsou z
jednotlivych nemovitosti jednak shromazdovany v zumpach sporné kvality, jednak vypoustény pres
jimky volné do terénu ¢i zasakovany.

NavrZzené Feseni vychazi z poZadavk( Rozhodnuti o stanoveni ochrannych pasem vodniho zdroje
vodarenské nadrZe Lucina na Mri ze dne 7.8.2002.

Hydrotechnické vypocty

Denni mnozstvi splaskovych odpadnich vod odpovida denni potrebé vody
Q,=22300l.den"=0,261.5s"

Maximalni hodinové mnozstvi dle CSN 75 6101
Q=Q.52=0,26.52=1,350.5"

Orientacni vypocet docasné Cistirny

Denni znecisténi BSK = 223 obyv . 60 g . obyv' = 13 380 g BSK,

Pri predpokladané ucinosti Cistirny 96% cini znecisténi na odtoku

denné 13 380 . 0,04 = 535,2 g BSK,,

Biologicky rybnik (3. stupen cisténi) prijme pri 70ti procentnim nasyceni 0,4 g/m?. den,
k odbourani zbyvajiciho denniho znecisténi ve vysi 535,2 g BSK;

je potrebna plocha rybnika 535,2 / 0,4 = 1338 m?tj. 0,1338 ha.

Dalsi odbourani BSK, v pribéhu toku MzZe neni pro bezpecnost uvazovano.
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B.9.3.3. Plyn

Dle ,,Zasad Uzemniho rozvoje Plzenského kraje“ ma byt vyhledové obec Obora plynofikovana.
Predpokladame, Ze plyn bude vyuzivan k tepelné Upravé pokrmu a zhruba z 50ti procent k vytapéni
budov a ohrevu teplé uzitkové vody. Zbyvajici energii k vytapéni predpokladame ziskat na zakladé
pevnych paliv a to konkrétné dreva.

Technické vypocty

Orientacné je stanovena potreba zemniho plynu na podkladé nasledujici Gvahy:

- otop i ohfev TUV v domcich bude individualnimi plynovymi kotli

- prameérny vykon kotle v RD 21 kW, max. hodinova potreba kotle 2,6 m3/h

- vareni na plynovém sporaku s elektrickou troubou, hodinova potfeba plynu 0,8 m3/h

maximalni hodinova potreba plynu

rodinné domky (85.0,8) + (43 . 2,6) 180 m3/h
obcanska vybavenost (odhad) 10 m3/h
celkem Q,,,, 190 m3/h

maximalni hodinova potreba plynu pri zavedeni koeficientu soucasnosti dle TPG 704 01
Q = (68.0,11) + (112 . 0,68) = 83,6 m3/h
maximalni rocni potfeba plynu je odhadnuta ve vysi G, = 200 tisic m3/rok

Ochranna pasma

Ochranna a bezpecnostni pasma plynarenského zarizeni jsou nasledujici:
- STL potrubi - ochr. pasmo v zastav. Uzemi: 1m

- STL potrubi - ochr. pasmo v nezastav. Uzemi: 4m

(méreno od osy potrubi na obé strany)

B.9.3.4. Elektricka energie
V soucasné dobé je obec Obora zasobena el. energii z trafostanice ozn. OBEC TC_0390. Pripojeni k

odbéru el. energie ploch v tzemnim planu ozn. Z/11a, Z/11b, Z/12, Z/13, Z/14, Z/21 a Z/22 bude
od této stavajici trafostanice, jejiz kapacita je pro tuto oblast dostacujici.

Po vyCerpani kapacity stavajici trafostanice bude pripojeni k odbéru el. energie ploch ozn. v
Uzemnim planu P/02, P/03, P/04, Z/01 az Z/09 zajisténo z nové trafostanice z divodu vétsi
vzdalenosti od stavajici trafostanice OBEC TC_0390. Stavajici trafostanice OBEC TC_0390 by pro
tuto oblast nezajistila dostatecnou kvalitu dodavky el. energie.

Jedna se o koncept pripojeni na zakladé jednani s technikem CEZ Distribuce, a.s. Technicka Feseni
pripojeni jednotlivych odbérnych mist budou dana na zakladé podanych zadosti o pripojeni.
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B.9.4. ZdlGivodnéni koncepce krajiny

Resené (izemi je soucasti geomorfologického celku Cesky les a podcelku PFimdsky les. Pfevazna ¢ast
Uzemi obce spada do geomorfologického okrsku Havranska vrchovina, vychodni okraj Uzemi spada
do okrsku Rozvadovska pahorkatina.

Zdejsi krajina se vyznacuje vysoce nadprimérnym zastoupenim lesa (62 %). Pfirodni hodnoty krajiny
jsou také zvyseny vyssim zastoupenim rozptylené krajinné zelené v Uzemi.

TéméF celé (zemi obce, kromé vychodniho okraje je soucasti CHKO Cesky les. Chranénou krajinou
oblast Cesky les tvori ¢ast pohrani¢niho pohofi Ceského lesa sahajici od Folmavy na jihu po Broumov
na severu. Pfevazné lesnata krajina Ceského lesa je doplnéna pestrou mozaikou pastvin, luk a
zarUstajicich lad. Rozsahlé bukové lesy v okoli nejvyssiho vrchu Ceského lesa Cerchova (1042 m
n.m.) prechazeji postupné smérem k severu v lesy s vyssim zastoupenim smrku. Pro severni ¢ast
Ceského lesa jsou charakteristicka vrchovistni raselinidté s borovici blatkou a svébytnou raselinidtni
kvétenou. Zachovala lucni spolecenstva jsou tvorena zejména podmacenymi az zraselinélymi
loukami s vyskytem chranénych a vzacnych druhd rostlin a rozsahlymi nivnimi lady. Krajina Ceského
lesa je silné poznamenana historickym vyvojem 2. poloviny 20. stoleti, kdy doslo k nasilnému
odsunu plvodniho obyvatelstva a uzavreni znacné Casti hrani¢niho pasma vefejnosti. Desitky
zaniklych vesnic, nad jejichz troskami se opét ujima vlady priroda, dotvareji jedinecnou atmosféru
Ceského lesa. Poslanim CHKO Cesky les je uchovani a obnova jejiho pFirodniho prostiedi, zejména
ekosystém(, volné Zijicich zivocichu a plané rostoucich rostlin, a zachovani typického charakteru
krajiny za soucasného rozvijeni ekologicky optimalniho systému vyuzivani krajiny a jejich prirodnich
zdroja.

Uzemi obce Obora se nachézi dle UAP Plzerského kraje v krajinné oblasti 14 - Halzensko.

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v feseném (zemi, predeviim lesni i krajinnou zeled. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu krajiny: vysoké zastoupeni ploch trvalych travnich porostu, lesni

komplexy i drobné lesiky, meze s nelesni zeleni a doprovodné porosty podél vodnich tokl i paméatné
stromy.

Pamatné stromy

Kaéd Nazev Typ objektu Pocet
102267 Duby u Oborské hajenky Skupina stromu 8
105443 Dub a lipa na Stajnerce Skupina strom(i 2

Pro posileni krajinarské hodnoty zajmového Gzemi je nutna ochrana veskeré stavajici krajinné
zelené a dopliiovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteci. DileZita je ochrana vSech
vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplriovani.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné plivodni pfirozené druhy drevin, odpovidajici
potencialni prirozené vegetaci. V daném Gzemi se jedna o jednotky potencialni prirozené vegetace
(dle Neuh&uslové a kol.: Mapa potencialni prirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998): 24

svvr

smrkové olsiny (Piceo-Alnetum).

Uzemni plan se zdmérem zachovani a zvy3eni ekologické stability krajiny a estetickych i pFirodnich
hodnot krajiny vymezuje v Gzemi prvky USES.

Do prvkd USES jsou zahrnuty plochy vyznamné z hlediska ochrany prirody. Jedna se o plochy s
vyskytem chranénych druht & plochy s managementem.
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Plochy vyznamné z hlediska OP
Koéd Davod zajmu ochrany pfirody

1 podmacekna louka kosena z Programu péce o krajinu
vyskyt ohrozenych druht

2 druhové pestra a zachovala podmacena louka

3 druhové pestra vihka louka

4 raselinisté
vyskyt ohroZenych druh

5 viesovisté, koseno z programu Péc&e o krajinu
vyskyt chranénych druht

6 vyskyt ohrozeného druhu

Zdivodnéni vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi

s

biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita viech Zijicich organisml a
jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd.

Urcitou predstavu o zastoupeni prfirodnich prvkd na izemi obce Obora poskytuje koeficient
ekologické stability Kes tj. podil vymeéry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné
nestabilnich (Michal, 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém (zemi je 7,75

Klasifikace koeficientl Kes (Lipsky, 1999)

Kes <0.10

Uzemi s maximalnim naru$enim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt
intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 <Kes <0.30

Uzemi nadprdmérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni
ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00

uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni autoregulaénich
pochodu v agroekosystémech zpusobuije jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyZaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes <3.00

vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi
pFirodnimi strukturami, disledkem je i nizS$i potfeba energomaterialovych vkladu

Kes > 3,00

stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vyse uvedeného vyplyva, ze Uzemi obce Obora tvori stabilni krajina s prevahou prirodnich a
prirodé blizkych struktur.

Podstatou Uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité prirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vsSak zrejmé, Ze vymezeni, ochrana a pripadné dopliovani
chybéjicich casti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného
prostoru, protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.
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Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané prirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd,
které udrzuji prirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi
zakladni povinnosti pri obecné ochrané prirody a provadi ho organy Gzemniho planovani a ochrany
prirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a statni
spravy lesniho hospodafrstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech vlastnik( a
najemcl pozemki tvoricich jeho zaklad, jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemk, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limit( vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho zakona),
ktery je tfeba pri feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,,predpokladl zabezpeceni
trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho izemniho
systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Léw a spolupracovnici a z
uéebnice ,,Metodické postupy projektovani lokalniho USES“ Petr Madéra, Eliska Zimova (eds.), Ustav
lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Low a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity Udaje z UAP ORP Tachov, ZUR Plzefiského
kraje kraje, tzemni plany obce Obora a okolnich obci a podklady ziskané na CHKO Cesky les.
N&které prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v
budoucnosti a v souladu s pozadavky metodiky, prirodnimi podminkami a aktualnim stavem
vegetace. Do ploch USES jsou zahrnuty viechny evidované plochy vyznamné z hlediska ochrany
prirody nachazejici se na Uzemi obce. Jedna se o plochy s vyskytem chranénych druh( a s prirodé
blizkymi spoleCenstvy, s managementem.

Pri realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucasny stav krajiny a casové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci prirozené
sukcese. Uméle neni mozné prirozeny porost vytvorit. Na zakladé empirickych poznatk( jsou
potfebna ¢asova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typu ekosystému
zaznamenana v tabulce nize.

Casova rozpéti potrebna pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typi ekosystémii na
zakladé empirickych poznatki

1 -4 roky spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8-15let vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let vegetace mezi a vétrolamUl bez specializovanych druh

desetileti xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleéenstva a to ¢asto jen s nelplnou druhovou garniturou

staleti vznik vyspélych karbonatovych profilt v ptdé, vznik lesni geobiocendzy véetné specializovanych
lesnich druhtd vyssich rostlin

tisicileti vznik vyspeélych humusovych profilG vyvojové zralych pad reprodukce zaniklého klimaxového
spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné

Predkladany plan Gzemniho systému ekologické stability je dalsSim krokem, ktery sméruje k
aktivnimu pfistupu pri zabezpecovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
predpoklad k zaloZeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni nutnych prvk( a procest zvysujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. DalSimi
nutnymi predpoklady k vétsi stabilité krajiny jsou ekologi¢téjsi zpusoby hospodareni jak v lese, tak i
na zemédélské padé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
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V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feseném Gzemi.

Prehled biocenter

Cislo k.u. STG vy- popis navrh opatreni
nazev stav fyzio- méra
(pavodni typ [ha]
bazev)
Regionalni biocentra
RBC Obora u Tachova 5AB3, 90,74 Lesni porost smiSeny Podpora pfirozené druhové
(RE15) RBC funkéni 5B3, SLT: 5S, 5K, 5I, 6G skladby:
5AB4,5 SLT 5S: JD 3-5, BK 4-5, KL +-2,
BU LP +-1, SM +-1;
SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1
SLT 5I: BK 5, JD 4, SM 1;
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
Lokalni biocentra
OB 013 PavlGv Studenec 2 | 5AB2, 47,06 Louky, pastviny Zachovani sou¢asného stavu,
LBC funkéni 5AB3 extenzivni obhospodarovani luk, v
MT porostech podpora pfirozené
druhové skladby: BK, JD, SM, LP.
OB 014 Obora u Tachova 5AB4,5 | 30,87 | RasSelinisté Mokfadim zarucit neruSeny vyvoj,
(RE14) LBC funkéni , 5B5 s vyskytem pFilezitostné botanické sledovani
PR ohroZenych druhda, a nasledna managementova
klikva bahenni, vrba opatfeni. V lese pfi obnoveé zajistit
plaziva. maximalni pfedepsany podil M a
ZD.
OB 036 Pavltv Studenec 2 | 5B4, 7,98 Raselinisté, vihké Zarugit neruseny vyvoj,
LBC funkéni 5B5 louky, vrbiny a olSiny, pFilezitostné botanické sledovani
PR, vyskyt ohroZenych a nasledng managementova
MT, LO druhd, vrba plaziva opatfeni. Ochrana luénich porostu
pfed zardstanim, pravidelné
koseni jednou ro€né (pastva).
OB 037 Obora u Tachova 6ABS5, 4,99 Vodni tok raselinisté, Zachovani sou€. stavu, podpora
(RE37) LBC funk&ni 6A6 lesni porost, pfirozené | pfirozené druhové skladby
SM, smréiny SLT: 6G, 6R. SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL;
PR SLT 6R: SM 10, JD, OL.
K52 037 | Obora u Tachova 5B3 5,35 Smiseny lesni porost Péstebnimi zasahy podpora
LBC funkéni BU SLT: 5K. pfirozené druhové skladby:
VloZzené SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
OB 038 Obora u Tachova 5AB4, 19,98 Pfevazné smrkovy Péstebnimi zdsahy podpora
(RE41) LBC funkéni 5AB5 lesni porost SLT: 50, pfirozené druhové skladby:
BU, 6G. SLT 50: BK 2-3, JD 6-7, LP +-1,
SM DB, OS;
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL.
OB 039 Obora u Tachova 5B3, 20,14 SmiSeny lesni porost Péstebnimi zdsahy podpora
(RE18) LBC funkéni 5AB4,5 SLT: 5K, 6G. pfirozené druhové skladby:
BU SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1;
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL.
K 52 53 | Obora u Tachova 5B3, 17,66 | SmiSeny lesni porost Péstebnimi zasahy podpora
LBC funkéni 5AB4,5 SLT: 5K, 6G. pfirozené druhové skladby:
Vlozené BU SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1;
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL.
OB 042 Obora u Tachova 4B3, 4,69 Mokra niva drobného Zachovani sou¢asného stavu,
(NY17) LBC funkéni 4AB4, vodniho toku, olSiny a | podpora pfirozené druhové
4AB5 vrbiny, ¢ast lesni skladby:
VO, porosty SLT: 4K, 4P SLT4K-BK 7,DBZ 1, JD 2;
LO, SLT 4P — DB 3-4, JD 3-4, BK 1-2,
MT, BU OS, SM +-1, BO +-2
2025_05 | Obora u Tachova, | 4AB5, 40,28 | Vodni plocha Zachovani sou¢asného stavu,
(vCetné Svobodka, Mytou | 4AB4, Na s bfehovymi porosty a | extenzivni obhospodafovani luk, v
HO5, Tachova 4B3 fes. vyvinutym litoralem, porostech podpora pfirozené
NY12) LBC funkéni VO, Uzemi | luéni porosty, lesni druhové skladby: OL, VR, JD, BK.
Vlozené LO, porost SLT: 4K.
MT, Bu
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Prehled biokoridoru

Cislo k.u. STG délka Navrh opatieni

nazev stav fyziotyp

Nadregionalni biokoridory

K52 Obora u Tachova 5B3 3200 m (v Péstebnimi zasahy podpora
(v FeSeném uzemi) BU feS.uzemi) pfirozené druhové skladby:
NRBK mezofilni funkéni v feSeném SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.

uzemi

Regionalni biokoridory

2025 Obora u Tachova 4AB5, 4AB4, | 958 m (v Fes. Zachovani sou¢asného stavu,

(v FeSeném uzemi) 4B3 uzemi) extenzivni obhospodarovani luk,

RBK hygrofilni funk&ni VO, LO, MT, v porostech podpora pfirozené

V feSeném Uzemi pouze Bu druhové skladby: OL, VR, JD,

vloZzené lokalni KU BK.

biocentrum 2025 05 v FeS.uzemi
Lokalni biokoridory
014-K52_54 Obora u Tachova, Branka | 5AB4 112 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE14-K52) u Tachova BU (v feS.uzemi) pfirozené druhové skladby:

LBK funkéni SLT 6P: SM 4, JD 4-5, BK 1-2
014-K52_53 Obora u Tachova 5AB5 593 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE14-K52) LBK funkéni BU (ve. casti pfirozené druhové skladby:

Cast spole¢na s LBK spole¢né s LBK | SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

036-K52 53 036-K52 53)
036-SRN Pavldv Studenec 2, SRN | 5B4, 5B5 175 m Zarucit neruseny vyvoj,

LBK funkéni PR, MT, LO (v Fes. uzemi) prilezitostné botanické sledovani

a nasledna managementova
opatreni. Ochrana lu¢nich
porost(l pred zartstanim,
pravidelné koseni jednou ro¢né
(pastva).

036-K52 53 Pavliv Studenec 2, 5AB5, 5B5, 1407 m Zachovani sou¢asného stavu,

Obora u Tachova 5B3 (vE. casti extenzivni obhospodarovani luk,

LBK funkéni BU, MT spole¢né s LBK | v lesnich porostech podpora

Cast spole¢na 036-K52 53) pfirozené druhové skladby:

s 014-K52_53 SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
037-SRN Pavliv Studenec 2, 6AB5, 6B5 2 000 m Zachovani sou¢asného stavu,
(RE37-SRN) Obora u Tachova, SRN BU, LO, MT (v fes. uzemi) extenzivni obhospodarovani luk,

LBK funkéni v lesnich porostech podpora

Cast spoleéna s 037-021 pfirozené druhové skladby:

SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
037-021 Pavliv Studenec 2, 6AB5, 6AB3 [ 1460 m Zachovani sou¢asného stavu,
(RE37-021) Obora u Tachova, Pavlav | BU, LO, MT (v FeS.uzemi v€. | extenzivni obhospodarovani luk,

Studenec 1 Casti spole¢né v lesnich porostech podpora

LBK funkéni s 037-SRN) pfirozené druhové skladby:

Cast spoleéna s 037-SRN SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
037-RBC Obora u Tachova 5AB5, 5B3 582 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE37- LBK funkéni BU pfirozené druhové skladby:
RE15) SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
038-RBC Obora u Tachova 5AB5, 5B3 1100 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE41- LBK funkéni BU pfirozené druhové skladby:
RE15) SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
038-K52_53 Obora u Tachova 5AB5, 5B3, 1750 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE41-K52) LBK funkéni 6A6 pfirozené druhové skladby:

BU, SM SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL;

SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1;

SLT 6R: SM 10, JD, OL
038-?7? Obora u Tachova, Milife u | 5AB5, 5B3 617 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE41-?7?7?) Tachova BU (v feS.uzemi) pfirozené druhové skladby:
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LBK funkéni

SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.

038-039 Obora u Tachova 5AB5 800 m Péstebnimi zasahy podpora
LBK funkéni BU pfirozené druhové skladby:
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
038-2025_05( | Obora u Tachova, Milite u | 4AB4, 4AB5 [ 1 890 m Zachovani sou€asného stavu,
RE41-HO4-H | Tachova BU, VO, LO, ochrana, extenzivni
05) LBK funkéni MT obhospodarovani luk, v lesnich
porostech podpora pfirozené
druhové skladby:
SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
039-040 Obora u Tachova, Branka | 5AB5, 5B3 560 m Péstebnimi zasahy podpora
(RE18- u Tachova BU (v Fes. uzemi) pfirozené druhové skladby:
RE17) LBK funkéni SLT 6G: SM 6, JD 4, BK, OL
SLT 5K: BK 5-9, JD 1-5, SM +-1.
040-042 Obora u Tachova, Branka | 4AB3,4AB4 | 1160 m Extenzivni obhospodarovani luk,
(RE17-NY17) | u Tachova MT, KR, BU (v fes. uzemi) v lesnich porostech podpora
LBK funkéni pfirozené druhové skladby:
SLT 5N: BK 5, JD 3-4, LP +-1, KL
042-2025 05 | Obora u Tachova 4AB5 940 m Zachovani sou¢asného stavu,
(NY17-NY12) | LBK funkéni VO, LO, MT extenzivni obhospodarovani luk,

v porostech podpora pfirozené
druhové skladby: DB, OL, VR,
JD, BK
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B.9.5. Reseni civilni ochrany

Re3eni pozadavku civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich ploch v Gzemnim planu
obce.

Ochrana Uzemi pred priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni: V reSeném Gzemi
nehrozi nebezpedi vzniku prilomové vlny. Ve vykresové dokumentaci B.1. Koordinacni vykres, v
méritku 1 : 10 000 je vyznacena hranice zaplavového Uzemi Q100 Mze. Do tohoto Uzemi nezasahuje
zadna stavajici zastavba a zaroven uvnitf Q100 se nepripousti nova vystavba.

Zony havarijniho planovani: V reseném GUzemi obce nebyly vymezeny zadné zény havarijniho
planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti: Kolektivni ochrana v Obore neni
zabezpecena. Stale tlakové odolné Ukryty ani stalé protiradiacni Ukryty v této oblasti nejsou
vybudovany. Jako prostredek varovani je zrizen obecni rozhlas, ktery funguje v samotné Obore a v
Dolni Vysiné.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Objektem vhodny k docasnému krizovému ubytovani osob
je budova obecniho Gradu.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci: Objektem vhodnym k docasnému skladovani
materialu CO a humanitarni pomoci je budova obecniho Uradu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo SZU a ZU obce: V obci nejsou vyrabény zadné
nebezpecné latky.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych Gcinku
kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti: Prace ridi organy Integrovaného zachranného
systému. Jako plochy vyuzitelné k zachrannym a likvidacnim pracim a dekontaminaci osob, zvirat a
kolovych vozidel se doporucuji zpevnéné plochy pod rybnickem slouzici k otaceni autobusu. Dalsi
vybér ploch je v kompetenci obce, nové takové plochy Gzemni plan nevymezuje.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: V pripadé rozsahlejsiho poskozeni
zdroje bude treba zasobovat obec z pojizdnych cisteren. Nouzové zasobovani elektrickou energii
neni mozno fesit z vlastnich zdroju.

Pozarni ochrana: Pri navrhu jednotlivych staveb je treba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

Pro odbér pozarni vody je v reseném (Uzemi dostatek moznosti - Mze, sklarsky potok, rybnicky a
vodni plochy v Obore, Dolni Vysiné, Na Drahach.

Ke zdrojum pozarni vody je tfeba zajistit pristup - komunikace o $ifce min. 3 m a prujezdni vysce 4
m a se zpevnénym podlozim.
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B.10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVITELNEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH.

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona

Uzemni plan zafazuje nové zastavitelné plochy pro soukromé zaméry jako Smisené bydleni -
venkovské (SV). Dale vyclenuje nové plochy Verejné zelené a technické infrastruktury pro obecni

zamery.

B.10.1.Plochy pro SmiSené bydleni - venkovské (SV) byly vyélenény takto:

Obec Obora je pro svou dobrou dopravni dostupnost k méstu Tachov, pripadné Barnau a své
umisténi v malebné krajiné CHKO Cesky les s vyhledem do kraje a lesy za zady atraktivnim
mistem pro bydleni. | kvuli stavebni uzavére v druhé poloviné dvacatého stoleti, kdy byl
rozvoj obce zastaven je v obci velky zajem o novou vystavbu.

Obora je obec vesnického charakteru, proto jsou podstatné i podminky pro zemédélskou,
chovatelskou ¢innost a péci o krajinu, pripadné stavby a pozemky pro agroturistiku,
ekologicky Setrné zemédélstvi a podnikani s nim spojené. V misté je zajem o takovouto
vystavbu.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. 1. 2017. Nevyuzité plochy uvnitf zastavéného tuzemi
jsou vyclenény jako plochy prestavby.

Prestoze platny Uzemni plan pochazi z roku 2001, do roku 2006 od néj nevznikl v obci zadny
novy dim. Za 9 let (mezi lety 2006 az 2015) pak bylo v Obore postaveno, ¢i rozestavéno 18
novych dom( - to odpovida pribliznému tempu 2 RD/rok.

Novy UP prebira ze stavajiciho planu lokality o priblizné kapacité 7 RD a pridava lokality o
priblizné kapacité 15 RD.

Pokud vezmeme v Gvahu, Ze ne vSechny lokality se rdznych divodi nepodari zastavit a
Uzemni plan by mél platit pristich dvacet let, znamena to priblizné vystavbu méné nez 1
RD/rok, tedy mnohem méné nez v uplynulém obdobi.

V pfipadé, Ze by byl intenzivnéjsi zajem o vystavbu UP vyclefiuje nékolik ploch tzemni
rezervy, které je mozné zménou UP pFidat do zastavitelného (zemi obce.

PFipadnému slab$imu zajmu o vystavbu se UP nemusi pfizplisobovat vzhledem k drobnému
méritku jednotlivych rozvojovych ploch.

Z vyse uvedeného plyne, Ze rozsah Uzemniho rozvoje odpovida realnému tempu vystavby za
posledni desetileti a umi reagovat na pripadné vychyleni obéma sméry.

Prehled jednotlivych rozvojovych ploch a ploch prestavby pro SV je na dalSich stranach.
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Kéd

Plocha (ha)

Nazev

Zpusob vyuziti

P/02

0,12

V Obore

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Uréen k zastavéni.

Zamér

Neznamy.

Priblizna kapacita

1RD

P/03

0,33

V Obore

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Uréen k zastavéni.

Zamér

Neznamy

Priblizna kapacita

1RD

P/04

0,18

Pod uradem

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Uréen k zastavéni.

Zamér

Neznamy

Priblizna kapacita

1RD

Z2/02

0,25

V Obore

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Nezastavéné uzemi.

Zamér

Neznamy.

Priblizna kapacita

1RD

Z/05

0,14

Naproti Gradu

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Uréen k zastavéni.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

1RD

Z/06

0,19

Pod Serpentynou

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Nezastavéné Uzemi.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

2RD

Z2/07

0,15

Nad Oborou

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Nezastavéné uzemi.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

1RD

Z11a

0,24

Nova ulice

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Uréen k zastaveéni.

Zamér

Neznamy.

Priblizna kapacita

1RD

Z11b

0,26

Nova ulice

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Uréen k zastavéni.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

2RD

Z/12

0,08

Na Drahach

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Nezastavéné Uzemi.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

1RD
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Z/13

0,54

Na Drahach

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Nezastavéné Uzemi.

Zamér

Vystavba vice RD vesnického typu.

Priblizna kapacita

3RD

Z/14

0,36

Na Drahach

Smisené bydleni - venkovské (SV)

Platny UP

Nezastavéné uzemi.

Zamér

Vystavba vice RD.

Priblizna kapacita

2RD

Z/21

0,13

U byvalé skoly

Smisené bydleni - venkovské (SV) a ZS

Platny UP

Nezastavéné Uuzemi.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

2RD

Z/22

0,15

U byvalé skoly

Smisené bydleni - venkovské (SV) a ZS

Platny UP

Nezastavéné Uzemi.

Zamér

Vystavba RD.

Priblizna kapacita

1RD

B.10.2. Ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti

Zbylé tri plochy jsou vymezeny pro verejnou/technickou infrastrukturu, ktera obci chybi: verejné
prostranstvi s détskym hristém ve stfedu obce a skladka biologického odpadu na severozapadnim
okraji obce za hranou stromu.

Kéd

Plocha (ha)

Nazev

Zpusob vyuziti

P/01

0,22

V Oborie

Zelen verejna (ZV)

Platny UP

Uréen k zastaveéni.

Zamér

Obecni détské hristé.

Z/08

0,26

Pod Oborskym vrchem

Zelen soukroma (ZS) a (DS)

Platny UP

Nezastavéné Uuzemi.

Zamér

Oploceni pozemku.

Z/09

0,22

Za uradem

Technicka inf. - odpadové hospodarstvi (TO)

Platny UP

Nezastavéné Uuzemi.

Zamér

Obecni kompost - skladka biologického odpadu.

Z/10

0,63

Pod Oborskym vrchem

Zelen soukroma (ZS)

Platny UP

Nezastavéné uzemi.

Zamér

Oploceni pozemku.

Z11c

0,17

Nova ulice

Zelen verejna (ZV)

Platny UP

Nezastavéné Uzemi.

Zamér

Obecni sportovisté.
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C. NALEiITOSTvI ,VYPLYVAJiCI' Z PRILOHY C.7.VYHL. C.
500/2006 SB. CAST 1 ODST. 1 a) - d)

C.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMi.

Z hlediska spole¢ného vyuzivani Gzemi jsou dany pozadavky vyplyvajici z existence Gzemnich prvkd
prekracujicich hranice reseného zemi:

dopravni stavby,

vodovod a kanalizace,

prvky lokalniho izemniho systému ekologické stability (USES),
souvislé plochy lesni a nelesni zeleni,

vodni toky a plochy,

turistické trasy, cyklostezky/cyklotrasy,

CHKO Cesky les.

U vSech téchto prvkud Uzemni plan resil navaznost na dalsi katastry (viz vykres B2. Vykres SirSich
vztah().

C.2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pozadavky vyplyvajici ze zadani UP Obora byly splnény, feseny &i respektovany. V zadani nebyly
stanoveny situace, které by vyzadovaly rozhodnuti o vybéru jedné varianty nebo alternativy reseni.
Navrh Gzemniho planu byl konzultovan se zastupci obce Obora i zastupcem porizovatele.

C.2.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Dle Politiky Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 se Uzemi obce Obora nenachazi ani v
rozvojové oblasti ani rozvojové ose, neni soucasti specifické oblasti, neni dotéeno koridory dopravni
infrastruktury, ani jinym zamérem. Pro Uzemi jsou podstatné zejména obecné republikové priority
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (¢l. 2.2. PUR CR), ty navrh respektuje. PFedeviim Uzemni
plan:

e Ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

C.2.2. Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Dle Zasad Uzemniho rozvoje Plzerského kraje 2008 (dale jen ,,ZUR PK“), vydanych zastupitelstvem
Plzenského kraje dne 02. 09. 2008, usnesenim ¢. 834/08 a Aktualizace €. 1 s Gcinnosti od 1. 4. 2014
a dal$i UPD vydané krajem se obec Obora nachazi na Tachovsku, v severni ¢asti chranéné krajinné
oblasti Cesky les (vyhla3ena naFizenim vlady ¢. 70/2005 s (¢innosti od 1. 08. 2005), je soucasti SON1
- specifické oblasti Cesky les a v ochranném pasmu I. a Il. stupné vodarenské nadrze Lucina. Pro
SON1 ZUR PK stanovuje podminky, které Gzemni plan respektuje, predevsim:

e Posiluje sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti a rozsifuje plochy pro bydleni.

e Pri rozvoji podnikatelskych aktivit preferuje charakter specifické oblasti a potreby
zachovani podminek kvalitniho Zivotniho prostredi.

e Vytvaret Uzemni predpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu.
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ZUR PK dale pozaduje fesit zasobovani obce STL plynem (vefejné prospésna stavba P05).

e Uzemni plan zamér plynofikace pfejima a zpfesiiuje, podrobnéji v pFislusnych kapitolach.

ZUR PK také poZzaduje zprfesnit Gzemi vymezenych casti regionalniho USES a nadregionalniho USES,
vytvaret podminky pro spojitost a funkcnost USES a jeho navaznost na sousedici Uzemi a reseni
konzultovat s CHKO Cesky les.

e USES byl zpfesnén v podrobnosti méfitka uzemniho planu a feSeni bylo v prabéhu
zpracovani Uzemniho planu konzultovano s CHKO Cesky les.

ZUR PK také pozaduje Upravu silnice 11/199 na Pavlové Studenci - VPS DS 199/02 prevedeno jako
PD/199.

C.2.3. Vyhodnoceni splnéni poZadavki plynouci z tzemné analytickych podkladdi

UAP ORP Tachov obsahuji limity feseného Gzemi, které izemni plan respektuje. Dale UAP obsahuji
rozbor udrzitelného rozvoje, ktery obsahuje SWOT analyzu Uzemi. V silnych strankach jsou
predevsim evidovany skutecnosti chranéné jinymi pravnimi predpisy a jako takové jsou Uzemnim
planem respektovany. Jako prilezitosti jsou uvedeny: dobré prirodni podminky pro pési a
cykloturistiku a zajem o parcely na RD venkovského typu.

e Uzemni plan vytvari podminky pro naplnéni téchto prilezitosti vymezenim zastavitelnych
ploch pro vyuziti SV, blize cast B.10.

Mezi slabé stranky patri predevsim absence verejné infrastruktury (obec nema zarizeni pro sport) a
technické infrastuktury (chybéjici kanalizace, slaby zdroj vody) a zavislost na vétsich obcich,
predevsim Tachovu (obec nema prodejnu, nutna dojizdka za praci).

e Uzemni plan navrhuje, respektive prejima jiz navrzenou technickou infrastrukturu a
dopliuje verejnou infrastrukturu - hristé do jadra obce.

e Uzemni plan nefesi zavislost obce na vyznamnéjsich sidlech. Jedna se o fakt, ktery je
neoddélitelné spjat s charakterem obce a ma vedle svych negativnich disledk( i pozitivni
(klid, krajina, priroda).

UAP ORP Tachov dale vznasi pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfetti a problémd v izemi,
které se tykaji predevsim dopravni a technické infrastruktury a ochrany vefejnych zajmu popsanych
vy$e (ZPF, PUPFL, CHKO, USES).

e Redeni technické infrastruktury je popsané v prisluiné kapitole. Stejné tak ochrana ZPF a
PUPFL (C.4).

e Uzemni plan v dopravni infrastruktufe mimo jiné navrhuje cestu v severojiznim sméru pro
zvyseni prichodnosti krajiny a chodnik v jadru obce. Oba zaméry jsou navrzené jako
verejné prospésné.
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C.2.4. Vyhodnoceni splnéni poZadavki obce

Pozadavky obce a jejich vyporadani jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

C.:

Pozadavek obce:

Reseni:

Zakladni pozadavky

Provéfit vymezené plochy a koridory pro verejnou DI a
TI pro plochy pro vystavbu RD

DI viz €. XVI - XX. Tl viz €. XXI. - XXVIII.
Plochy vystavby viz €. IX.

Provéfit a zpfesnit lokalni prvky USES.

Uzemni plan zptesiiuje prvky USES v
podrobnosti podkladové katastralni mapy.

Vymezit zastavéné uzemi obce.

Zastavéné uuzemi obce bylo vymezeno dle
skute¢ného stavu v prabéhu zpracovavani
navhu UP k 1.9. 2015.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

V.

Provétit vymezené zastavitelné plochy z UPO Obora, ve

pecovatelskou sluzbou), vymezeni téchto ploch bude
mozné pouze v soucasné zastavéném Uzemi, dale
zastavba neni mozna (s ohledem na krajinny raz).

zménach &. 1a 2. Viz & IX. aX.
Naves u rybni¢ku zlGstava hlavnim vefejnym
Vv Provéfit vymezené plochy verejnych prostranstvi - prostranstvim obce. Je doplnéna o novou
’ predevsim respektovat naves s autobusovou zastavkou | plochu chybéjiciho hfisté ve stfedu obce.
jako hlavni vefejné prostranstvi a plochy u obecniho Plocha u obecniho uUfadu je zahrnuta do
domu, plochy vyhrazené zelené. ploch OV, kde je vefejné prostranstvi
pfipustnym vyuzitim.
Vymezit plochy nezastavitelné, s vyjimkou pfilehlych Byly vymezeny plochy vefejné zelené ZV a
VI. , p o e . soukromich zahrad ZS jako nezastavitelné
zahrad a ostatnich funkci slucitelnych s funkci zahrady. s o
plochy uvnitf intravilanu.
Stanovit podminky pro ploSné a prostorové usporadani,
pro rozvojové lokality s rozdilnym zplsobem vyuziti Tyto podminky byly stanoveny v ¢asti F
VIL. . . . 2 ) R ) A
stanovit podminky hlavniho, pfipustného, podminéné textové zpravy UP.
pFipustného a nepfipustného vyuziti.
\,’yt"o,”t podminky pro ochrgnu urbanlstlckyph ,hOant v Tyto hodnoty jsou ve stabilizovaném tuzemi -
uzemi a ochranu vyznamné architektury zejména — . A L i ;
e 9, . - uzemni plan nenavrhuje v jejich blizkosti
Oborska hajenka ¢p. 56 na st.p. €. 66 v k.U. Obora u NP - o ;
U i ) . Zadné zmény, které by je mohly ohrozit.
VIIL. Tachova a drobné historické pamatky Bottgertv pomnik - . o A X
w M . - . Vyjimkou je Bottgeriv pamatnik, kterého se
(kfizovatka v Pavlové Studenci) a Bozi muka u RD ¢.p. L P s ar e
L ! s dotyka VPS PV/31 jejiz soulasti je pravé
88 na st.p.€.160 v k.u. Obora u Tachova v kfizovatce pod o
obnova paméatniku.
Oborou.
Prevzit a provéfit zastavitelné plochy pro bydleni (s VSechny zastavitelné plochy pro bydleni dle
IX. ohledem na velikost, demograficky vyvoj a potfeby obce) | UPO Obora byly vyhodnoceny jako vhodné k
v&etné rozvoje druhého bydleni. zastavéni a pfevzaty do nového planu.
Provéfit plochy pro drobnou vyrobu a sluzby jako . . . . o x: -
X. doplnék k bydlent (tradiéni obory, podnikani s Moznost doplnkove podnikatelske cinnosti je
L - N umoznéna pfimo v ramci ploch SV.
minimalnimi dopady na ZP a soudrznost obyvatel).
Pfevzit a provéfit vymezenou plochu pro ob&anskou Po konzultaci s povéfenym zastupitelem byla
X vybavenost (obecni Ufad, prodejna, klubovna apod.) a plocha navrzena pro ob&anskou vybavenost
' dale fesit plochy ob&anského vybaveni — pro kulturni a vyuZzita pro vefejné prostranstvi s hfistém.
sportovni aktivity (détské hfisté, sportovisté). Déle byla dopInéna plocha pro sportovisté.
Moznost navrhu jinych ploch a dle potfeby tyto plochy
V?;nsifgrf%?,%fr?at,ozzoé nii?/togrét\ﬁoguc%hudétr;rlsgky, Vzhledem k charakteru obce neni zadouci
XIl. P pravy, y ’ Y umistovat takovéto stavby do soucasné

zastavéného Uzemi obce.
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XIIl.

V lokalitach zafazenych do pasma A odstupriované
ochrany — lokalita U pfednich chalup a u Oborské
hajenky je nova zastavba pfipustna pouze v zvlasté
vyznacenych lokalitach, v zastavéném uzemi nebo
bezprostfednim kontaktu s existujici zastavbou,
nepfipustna vystavba je ve volné krajing, v lokalitach
zaniklych obci, u kterych neni moznost nové vystavby
vyslovné uvedena, vystavba v téchto lokalitadch se bude
podfizovat tradi¢nim formam a architektonickému vyrazu
(limity v CHKO Cesky les pro krajinny raz).

Ve volné krajiné neni umoznéna nova
vystavba.

XIV.

V lokalitach kolem obce Obora zafazenych do pasma B
odstupriované ochrany je pfipustna vystavba pouze v
zastavéném Uzemi obci nebo bezprostfednim kontaktu s
existujici zastavbou, kde bude korespondovat s formami
a vyrazem objektd spoluvytvarejicich krajinny raz,
vystavba je nepfipustna ve volné krajiné nebude mozné
vymezovat na zemédélské pudé nové zastavitelné
lokality, dokud nebudou z pfevazné ¢asti vyuzity plochy
stavajici, nebo nebudou stavajici a nové navrhované
plochy vzajemné plosné kompenzovany.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny
pouze v kontaktu s jiz existujici zastavbou.

XV.

Provéfit a navrhnout plochu pro zafizeni na
soustfedovani odpad( a ¢innosti s timto spojenych —
sbérny dvdr.

Po konzultaci s povéfenym zastupitelem byla
navrzena skladka biologického odpadu na
severnim okraji Obory.

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

XVI.

Navrhnout napojeni navrhovych ploch a provéfit moznost
novych ucelovych komunikaci pro zajisténi prostupnosti
krajiny.

V8echny navrhové plochy jsou umistény
podél stavajicich cest. Prostupnost krajiny
viz €. XX.

XVIL.

Provéfit systém stavajicich a planovanych komunikaci,
jejich ucelnost, popf. navrhnout dalsi.

Systém komunikaci v méfitku UP je
odpovidajici bez nutnosti navrhu novych
komunikaci.

XVIII.

Provéfit zménu v zatfidéni Useku stavajici komunikace
11/199 pres Dolni Vysinu do lll. tF. silnic.

Na zakladé provéfeni izemné planovacich
podkladi ZUR a dale na zakladé rozSire-
nych rozboru (poptavka, SirSi vztahy, obslu-
ha uzemi, stav komunikaci, nehodovost) se
doporuCuje dle ZUR provést [1/199 v nové
trase mimo feSené Uzemi cca dle trasy silnic
111/19920 a 111/19923 a soucasné zmenit tfidu
soucasné 11/199 na I11/199xx v Useku pres
Dolni VySinu. Stavajici komunikace pres
Dolni VySinu svymi parametry a intenzitami
soucasnymi i vyhledovymi odpovida
potfebam komunikace lll. tfidy (v fadu
stovek denné a to i pfes provoz linek bus).

XIX.

Provéfit stav komunikaci a navrhnout chodnik podél
silnice 111/19918.

Viz XVII. Chodnik byl navrzen jako vefejné
prospésna stavba.

XX.

Respektovat sit’ historickych cest véetné polnich a
vymezit cesty pro zajisté€ni prostupnosti krajiny pro
nemotorizovanou dopravu (pési, cyklo, koné).

V mistech, kde to bylo mozné, bylo
historické cesty stabilizovany jako plochy pro
dopravu. Byly doplnény polni cesty pro
severojizni propojeni. Vétsinou ve stopé
historickych cest.
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Pozadavky na koncepci technické infrastruktury

Vodovod — proveéfit systém zasobovani vodou, véetné

Bylo rozhodnuto, Ze zasobovani pitnou
vodou bude v obci feSeno kombinaci
stavajiciho systému bez rozSifeni a

XXI. posileni o novy zdroj vody, zejména na dostate€nost individualnich zdroju a to i v centralni Casti
zdroje pro nové lokality. obce. UP pfipadné vyhledové umoziuje
irealizovat zasobovani vodou z Halze
vodovodem podél vytlaku kanalizace.
Koncep¢éni feSeni zasobovani vodou bude respektovat
pozadavky na kvalitu vody, popf. provéfit a navrhnout
XXIL. dalSi vefejny zdroj vody (dle pfipominek zdrojem Viz XXI.
skupinovy vodovod ze Svobodky a pramenisté na
p.p.€.644/1 k.u. Obora).
XXl Kanalizace — respektovat stavajici projekt kanalizace, Do UP byla pFevzata akce ,Cista Berounka —
' popf. doplnit o nové vétve. l. etapa.”
Jednotlivé lokality a samoty, nalézajici se v
-~ . L feSeném Uzemi, zUstavaji dale odkazany na
Provéfit a navrhnout koncepci odkanalizovani VWWAZené neoropustné 3umpyv nebo domovni
XXIV. jednotlivych nemovitosti mimo centraini ¢ast obce Obora VYVE propus Py nebs
d g , cistirny v kombinaci se zasakovanim do
i v k.u. Pavliv Studenec 2. . R
terénu. Odkanalizovani by bylo
nehospodarné.
XXV Elektfina — pro novou zastavbu posoudit stavajici TS, Byla navrzena nova TS, ktera vznikne po
’ popf. navrhnout feSeni pro posileni. vyCerpani kapacity stavajici.
XXVI. Spoje — respektovat stavajici stav dle UAP. Do koncepcg Spojui nebylo v ramci noveho
UP zasahovano.
XXVII. Plyn - respektovat planovanou plynofikaci z UPD, UAP. | V ramci navrhu UP byl zamé&r zpfesnén.
Respektovat stavajici systém tfidéni odpadu a systém Pozadavek byl respektovan, do stavajiciho
XXVIII likvidace komunalniho odpadu na uréenou skladku mimo | systému likvidace a tfidéni odpadu vyjma

feSené Uzemi (skladka EKODEPON Cernosin), svoz
nebezpecného a objemového odpadu 2x ro¢né.

biologického odpadu (viz €. XV.) nebylo
zasahovano.

Pozadavky na koncepci obéanského vybaveni

XXIX.

Obecni dim — respektovat planovanou rekonstrukci
objektu v€etné vyuziti okoli jako vefejné prostranstvi.

Objekt je zahrnut do lokality s vyuzitim OV,
To umoziuje stavajici vyuziti i uvazované
budouci, v€etné okoli jako vefejného
prostranstvi.
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Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, ochranu pfirodnich hodnot

Zohlednit, Ze celé Gzemi se nachazi v CHKO Cesky les,
zastavéné Uuzemi obce Obora lezi ve IV. z6né ochrany
CHKO, vétsina uzemi spada do lll. zény, okoli

CHKO IV. zéna ochrany CHKO je z valné
vétSiny zastavéna. Valna vétsina
zastavitelnych ploch je proto situovano do Il

XXX | skiarského potoka, Listiho vrchu a lokality \/ Bazing na ot I ot & it p',agﬁﬁo vl
hranici k.u. Obora a PavlGv Studenec 2 jsou zafazeny do okgeny. SOUVISIOSH S existenci vy
Il. zény ochrany CHKO. také ustanoveny podminky pro ochranu
krajinného razu - viz &. XXXII.
XXXI. Refpektovat podminky hygienické ochrany vodni nadrze | jednotlivée z&méry v Gzemi musi respektovat
Lucina. podminky hygienické ochrany stanovené ve
rozhodnuti Okresniho Ufadu Tachov zn.
3770/02-RZP/231/2-OPVZ z roku 2002 a v
OOP Krajského ufadu Plzen vydané
vyhlagkou zn. ZN/282/ZP/14 z roku 2014,
Charakter roztrousené zastavby je zajistén
XXXI| Respektovat charakter roztrousené zastavby s vyhledy lokalizaci zastavitelnych ploch v Uzemi.
) do krajiny, stanovit podminky ochrany krajinného razu. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou
predevsim v &asti F.1.3. textové ¢asti UP.
Provéfit a vymezit lokalni prvky USES (lokalni biocentra :éSanint:)yslt:’/)r/]r;?;ge;r\: éﬁ)r?id ;0: :ccj)rsetiqi%ia’?nsi
XXXIII. |a koridory) a jejich navaznost na nadregionaini a USES
regionalni USES do podrobnosti parcel. '
Vytvofit podminky pro stabilizaci vSech mistnich hodnot, Plochy vyzg;amne Zl hlﬁc'jlshk?\lgchrcajnybpr’lrody
XXXIV. |v€etné opatfeni pro jejich ochranu, tyto plochy budou Jsou zpr?\}/lz a,\TE pTog ach ™8 l:/ o r(lje h
vymezeny jako plochy nezastavéné pfirodni. mire na a\L. ' edy ve vsech pripadec
na nezastavitelnych plochach.
VSechny zastavitelné plochy a plochy zmén
XXXV Minimalizovat mozZnost zaboru bonitné cenného v krajiné Jsou mlrlnovlolc(allty ,l' all to”dy
. « ixrn o X ochrany vyjma zaméru v k.u. Pavlav
zemédélského padniho fondu (dale ZPF). Stud > kd R N
udenec 2, kde to neni mozné z ddvodu
historického trasovani cest.
Provéfit a stabilizovat krajinou a verejnou zeler uvnitf
obce, popf. navrhnout jeji rozsifeni, stabilizovat PUFL, Tato zeleri je v UP zakreslena a v textové
XXXVI. |zohlednit vzrostlou zelefi zejména porosty podél vodnich | €asti jsou stanoveny podminky pro jeji
toku, vodnich ploch a komunikaci a stanovit zplisob ochranu a pfipadné doplnéni.
jejich ochrany.
XXXV Provéfit a navrhnout feSeni protieroznich opatfeni a Podminky jsou stanoveny v ¢asti E.6.
" |opatfeni k retenci vody v Gzemi. textové casti UP.
Nékteré stavby jsou vylou€eny
Provéfit moznost vylou€eni nékterych druhu staveb prostrehdnlctvll(m .gsta!rrm]ove'm v |F:’01d21 T kat‘Ch,
XXXVIII. |uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona v lokalitach, | P° t‘.’BFﬁa”S Iffi‘"':”ebo.razu ( e exiove
s pfevazujicimi zajmy ochrany pfirody. casti Lt ) alsi stavby Jsou vylouceny
pomoci nepfipustného vyuziti v podminkach
pro vyuZiti ploch (F.2. textové &asti UP).
Na p.p.¢. 452/1 nebyla ani dle dostupnych
map ani dle konfigurace terénu nikdy vodni
XXXIX Provéfit moznost obnovy novych vodnich ploch (napf. na | plocha. Na p.p.€. 471 jiz vodni plocha je.

" |p-p.C. 452/1, 471). Zaniklé drobné vodni plochy jsou zpravidla v
plochach NZ a NP, kde je obnova téchto
vodnich ploch pfipustnym vyuzitim.

Provéfit revitalizaci upravenych toku i v dalSich ¢astech
XL zajmového Uzemi v k.U. Pavluv Studenec 2 na Obecné podminky jsou stanoveny v ¢asti

levostrannych pfitocich Sklafského potoka a na
levostranném pfitoku ze stfedu obce Obora.

E.5. textové ¢asti UP.
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U . -~ N . . U vhodnych novych i stavajicich cest jsou
novych cest provéfit moznou vysadbu doprovodné navrzeny nova stromofadi (jak je zakresleno
XLI. zelené s vyuzitim autochtonnich dfevin nebo i ovocnych v grafické &asti UP). Jsou pozadovany
stromu. puvodni pfirozené druhy dfevin.
Respektovat pozadavek, ze nebudou vydavany souhlasy
XLIL. s naduroviiovymi stavbami (domy, budovy), do 30 mod | V3echny nové plochy SV a ZS umozfiuji
okraje lesnich pozemki, uroviiové stavby (parkoviste, zamysSlenou vystavbu pfi respektovani
hfisté, komunikace) a oploceni pak mohou byt hranice 30 m od okraje lesnich pozemkd.
umistovany v bliz§i vzdalenosti.
Plochy skladebnych prvkia USES budou v navrhu UP
Obora pfednostné vymezeny jako plochy pfirodni podle . . o .
§ 16 vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na Prri" kg’ d‘:fﬁf J?/Oﬁngﬁtésil?:ilrjenr?apk?ggr?g:hNNPz'
XLII. vyuzivani uzemi ... a jako takové byly v ramci koncepce E)/epvéech h’. adech tedv na Ic?chéch ’
usporadani krajiny povazovany za nezastavitelné, s nezastavitglnp'ch ynap
vyjimkou podmine&né moznosti umisténi nezbytnych yen.
staveb technické a dopravni infrastruktury.
NepoZzaduje se, s vyjimkou nefunkénich skladebnych
prvkd USES (biocentra, biokoridory), aby funkéni prvky
USES byly zafazeny mezi VPO, v pfipadé nefunkénich
skladebnych prvkd USES na zakladé vymezeni v UPD « g . .
XLIV. nevznika ve smyslu § 101 stavebniho zakona pfedkupni VSechny prvky USES jsou funkéni.
pravo k témto pozemkdm pro Plzensky kraj, protoze
Plzeriskému kraji nevyplyva ze zak. ¢. 114/1992 Sb.
pfislusnost k jejich vlastnictvi.

C.3. VYC!ET ZALEilTQSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

UP navrhuje tyto infrastrukturni stavby a opatFeni, které prekracuji hranice izemi obce, nebo maji
vliv pres hranice obce:
e dopravni infrastruktura - pési propojeni v severojiznim sméru - propojuje Oboru s Horni
Vysinou na severu a Miliremi na jihu (PD/01-05).

Pro Uplny vycet: stavby technické infrastruktury pro zasobovani plynem (VT/06) a odkanalizovani
obce (VT/01-05) jsou reseny v ramci ZUR stejné jako optimalizace silnice 11/199 na Pavlové
Studenci.

C.4. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUKNCE LESA

C.4.1. Zemédélsky pldni fond

Navrh Gzemniho planu Obora predpoklada rozvoj sidel téz na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pld v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém (zemi jsou popsany bonitovanymi ptidné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadreny pétimistnym ciselnym kodem. Prvni Cislo v kddu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni
dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pricemz posledni Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pudy. Za pomlckou je tfida ochrany.
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Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postiZeny plidy téchto BPEJ:

8.34.24-3 9.36.21-1
8.34.44-5 9.36.04-2
8.50.11-3 9.37.46-5
8.50.44-5 9.50.44-5
8.72.01-5

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont
8 - klimaticky region - MCH - mirné chladny, vlhky
9 - klimaticky region - CH - chladny, vilhky

Charakteristiky hlavnich pidnich jednotek

34 - Kambizemé dystrické, kambizemé modalni mezobazické i kryptopodzoly modalni na
zulach, rulach, svorech a fylitech, stredné tézké lehdi az stredné skeletovité, vlahové
zasobené, vzdy vsak v mirné chladném klimatickém regionu.

36 - Kryptopodzoly modalni, podzoly modalni, kambizemé dystrické pripadné i kambizem
modalni mezobazicka, bez rozliseni matecnych hornin, prevazné stredné tézké lehdi, s
riznou skeletovitosti, pudy az mirné prevlhc¢ované, vzdy vsak v chladném klimatickém
regionu.

37 - Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliseni, v podornici od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, slabé az stredné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci a lehké, prevazné
vysusné, zavislé na srazkach.

50 - Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych
horninach db(které nejsou v HPJ 48,49), stredné tézké lehci az stredné tézké, slabé az
stredné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokreni.

72 - Gleje fluvické zraselinélé a gleje fluvické histické na nivnich uloZeninach, stredné
tézké az velmi tézké, trvale pod vlivem hladiny vody v toku.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté cislo kodu BPEJ)
0 - rovina (< 3°), expozice viesmérna
1 - mirny sklon (3-7°), vSsesmérna expozice
2 - mirny sklon (3-7°), expozice jih (JZ-JV)
4 - stredni sklon (7-12°), expozice jih (JZ-JV)

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata cislice kodu BPEJ)
1 - bezskeletovita, s primési, slabé skeletovita, hluboka, stredné hluboka

4 - hluboka nad 60 cm az stredné hluboka 30 az 60 cm, stfedné skeletovita s celkovym
obsahem skeletu 25 - 50%

6 - mélka do 30 cm, stredné skeletovita s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany planovanym rozvojem obce ¢ini 3,1136 ha.
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Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny
do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pldy postizené rozvojem obce jsou v jednotlivych tridach dotceny nasledovné:
Pldy I. tfidy ochrany - 0,5829 ha (18,7 %)

Pldy Il. tridy ochrany - 0,2544 ha (8,2 %)

Pldy IIl. tfidy ochrany - 1,631 ha (52,4 %)

Pldy V. tfidy ochrany - 0,6453 ha (20,7 %)

Funkcni vyuziti a vymezeni rozvojovych ploch a ploch zmén v krajiné je odivodnéno v kapitole B.10
Oduvodnéni a vychazi z projednaného a schvaleného zadani Gzemniho planu.

Plochy USES jsou zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu a popsany v kapitole E.4 navrhu a
kapitole B.9.4 odlvodnéni navrhu Gzemniho planu.

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samozrejmé rozsifeni zpevnénych ploch, coz mize mit
negativni dusledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do pudy. Zabory dle navrhu UP nepostihuji odvodnéné plochy.

Reené Gzemi je soucasti povodi 3. Fadu Mze po soutok s Radbuzou, hydrologické poradi 1-10-01.
Resené lokality v k.U. Obora u Tachova leZi v povodi 4. Fadu Sklarsky potok ¢.h.p. 1-10-01-0110-0-00
a Mze ¢.h.p. 1-10-01-0060-0-00. Resena lokalita v k.u. Pavliiv Studenec 2 leZi v povodi 4. Fadu
Studenecky potok ¢.h.p. 1-10-01-0110-0-00.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru Uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostiedi MZP ,,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v izemnim planu“
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR a Ustavem
Uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje
zabor do vyméry 2 000 m? a plochy pro bydleni, nevyhodnocuji se téz plochy Uzemnich rezerv,
prestavby a USES.

Vyhodnocovany nejsou téz plochy obnovovanych polnich cest, které jsou dle § 1 (3) zak. c.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, soucasti ZPF.

Takeé nejsou vyhodnoceny plochy Z/08 a Z/10, kde nedochazi k zméné funkéniho vyuziti, ale pouze
hranice zastavitelnosti a plochy ZS.

Navrh uzemniho planu predpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit urcenych podle
pozadavkul na:

SV - smisené bydleni - venkovské

ZS - zelen soukroma a vyhrazena

ZV - zelen verejna

TO - technicka infrastruktura - odpadové hospodarstvi
DS - silni¢ni doprava

DO - doprava ostatni

PFi zpracovani Uzemniho planu Obora byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich Uprav,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména
v navaznosti na zastavéné Gzemi a v nezastavénych prolukach. Nové navrhované rozvojové plochy
neovliviuji vyznamné organizaci zemédélského pldniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Uzemi.

Zabory ZPF dle cisla (oznaceni) lokality a planovaného vyuziti ploch jsou rozdéleny v tabulce na
dalsich dvou stranach.
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Tabulka "Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného reseni na zemédélsky ptidni fond"

, Zébor ZPF podie jednotiivych kuitur [ha] Zabor ZPF podie t¥d ochrany [ha] 'zge;éig'; %
Gl Zplisob vyuziti plochy C;allgz\:y -
okalty ZPFhal [ oma o oinice | vinice | zahrady [°VOS"¢ :g\a):. | i m V. V.
puda sady porosty
Katastralni uzemi: Obora u Tachova
Z/02 |SV - smisené bydleni - venkovské 0,2464 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0,2464 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0,2464 | 0 | 11,09%
Z/05 |SV - smiSené bydleni - venkovské | navyhodnocuje se, uvnitt zastavéného uzemi
Z/06 |SV - smiSené bydleni - venkovské | navyhodnocuje se, uvnitt zastavéného uzemi
Z/07 | SV - smiSené bydleni - venkovské | navyhodnocuje se, uvnitf zastavéného uzemi
Z/11a |SV - smiSené bydleni - venkovské 0,2423 0 0 0 0 0| 0,2423 0 00,2423 0 0 0| 10,91%
Z/11b | SV — smiSené bydleni - venkovské 0,1322 0 0 0 0 0| 0,1322 0 00,0963 0 0,0359 0 5,95%
Z/12 | SV - smiSené bydleni - venkovské 0,0172 0 0 0 0 0| 00172 0 0 0 0 0,0172 0 0,77%
Z/13 | SV —smiené bydleni - venkovské 0,5378 0 0 0 0 0| 05378 0 00,5378 0 0 0] 24.21%
Z/14 | SV - smiSené bydleni - venkovské 0,3592 0 0 0 0 0| 0,3592 0 00,3592 0 0 0] 16,17%
Z/21 | SV - smiSené bydleni - venkovské | navyhodnocuje se, uvnitt zastavéného uzemi
Z/22 | SV - smisené bydleni - venkovské 0,1425 0 0 0 0 0| 0,1425 0 00,1425 0 6,42%
Plochy smi$ené bydleni celkem 1,6776 0 0 0 0 0| 16776 0 01,3781 0 0,2995 0| 75,53%
Z/09 ITO - tech. inf. - odpadové hosp. 0,2193 0 0 0 0 0| 02193 0 0 0 0 0,2193 0 9,87%
Plochy technickeé infrastruktufy celkem 0,2193 0 0 0 0 0| 02193 0 0 0 0 0,2193 0| 987%
Z/11c |2V - zeleri vefejna 0,1750 0 0 0 0 0| 0,1750 0 00,1750 0 0 0 7,88%
K/05 |2V - zeleri vefejna 0,0779 0 0 0 0 0| 0,0779 0 00,0779 0 0 0 7,79%
Plochy verejné zelené 0,2529 0 0 0 0 0| 0,2529 0 00,2529 0 0 0| 11,39%
Z/02 |DO - doprava ostatni 0,0266 0 0 0 0 0| 0,0266 0 0 0 0 0,0266 0 1,20%
Z/11b DS - silnicni doprava 0,0173 0 0 0 0 0| 00173 0 0 0 0 0,0173 0 0,78%
Z/12 | DO - doprava ostatni 0,0275 0 0 0 0 0| 0,0275 0 0 0 0| 0,0275 0| 1,24%
Plochy dopravni celkem 0,0714 0 0 0 0 0| 0,0714 0 0 0 0 0,0714 0| 3,21%
ZABOR ZPF CELKEM 22212 0 0 0 0 of 22212 0 01,6310 o| 05902 o 109
% 100% | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% | 0,0% | 100,0% 0,0% | 0,0% | 73,4% 0,0% 26,6% 0,0%
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] 'zge:éi;; %
gislo . - ey
lokality Zpusob vyuziti plochy zé?:b[?;. | oma B —
) . ovocné 7 .
ptda [ chmelnice | vinice |zahrady sady travni ] . V. V.
porosty
Katastralni tzemi: Pavliv Studenec 2
K731 2V - zeleri vefejna 0,3855 0 0 0 0 ol 03855 0,3855 0 0 0 0 0| 43,20%
Plochy verejné zelené 0,3855 0 0 0 0 o| o,3855 0,3855 0 0 0 0| 43,20%
PD/199 koridor pro dopravu 0,5069 0 0 0 0 ol 05069 0,1974 0.2544 0 0 0,0551 0| 56,80%
Plochy dopravni celkem 0,5069 0 0 0 0 0| 05069 0,1974 0,2544 0 0 0,0551 0| 56,80%
ZABOR ZPF CELKEM 0,8924 0 0 0 0 o| 08924 0,5829 0,2544 0 0 0,0551 0 100%
% 100% | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% | 0,0% 100% 65,3% | 28,5% | 0,0% 0,0% 6,2% 0,0%
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Zabor ZPF podie jednotiivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [hal B |
Zpisob Celkovy do pudy
vyuziti Katastralni Gzemi plochy zabor trvale
plochy A IlE] o'rné chmelnice | vinice |zahrady IR travni l. I . \A V.
pada sady
porosty
Obec celkem
sV | k.u. Obora u Tachova 1,6776 0 0 [0} 0 0| 16776 0 01,3781 0 0,2995 0| 53,88%
Plochy smigené bydleni celkem 1,6776 0 0 0 0 0| 16776 0 01,3781 0| 0,2995 0| 53,88%
TO | k.U. Obora u Tachova 0,2193 0 0 0 0 0| 02193 0 0 0 0| 02193 0| 7.04%
Plochy technické infrastruktufy celkem 0,2193 0 0 0 0 0| 02193 0 0 0 0 0,2193 0| 7,04%
zv k.U. Obora u Tachova 0,2529 0 0 0 0 0| 02529 0 0| 0,2529 0 0 0| 812%
zv k.u. Pavliv Studenec 2 0,3855 0 0 0 0 0| 03855 0,3855 0 0 0 0 0| 12,38%
Plochy vetejné zelené 0,6384 0 0 0 0 0| 06384 0,3855 00,2529 0 0 0| 20,50%
DO, DS k.u. Obora u Tachova 0,0714 0 0 0 0 0| 00714 0 0 0 0| 00714 0| 229%
doprav o 9 5
hi k.u. Pavliv Studenec 2 0,5069 0 0 0 0 0| 05069 | 0,1974 | 0,2544 0 0| 0,0551 0| 16,28%
Plochy dopravni celkem 0,5783 0 0 0 0 0| 05783 | 0,1974 | 0,2544 0 0 0,1265 0] 18,57%
ZABOR ZPF CELKEM 3,1136 0 0 0 0 0| 3,1136| 0,5829 | 0,2544 | 1,6310 0| 06453 0 100%!
% 100% | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% | 0,0% 100% 18,7% | 8,2% | 52,4% 0,0% 20,7% 0,0%

C.4.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zdejsi krajina se vyznacuje vysoce nadprdmérnym zastoupenim lesa (62 %). Prirodni hodnoty krajiny
jsou take zvySeny vys$im zastoupenim rozptylené krajinné zelené v izemi. Celé (zemi obce spada
do prirodni lesni oblasti Cesky les (11b).

TéméF celé (zemi obce, kromé vychodniho okraje je soucasti CHKO Cesky les. Chranénou krajinou
oblast Cesky les tvori ¢ast pohrani¢niho pohofi Ceského lesa sahajici od Folmavy na jihu po Broumov
na severu. Pfevazné lesnata krajina Ceského lesa je doplnéna pestrou mozaikou pastvin, luk a
zarlstajicich lad. Rozsahlé bukové lesy v okoli nejvyssiho vrchu Ceského lesa Cerchova (1042 m
n.m.) prechazeji postupné smérem k severu v lesy s vyssim zastoupenim smrku. Pro severni Cast
Ceského lesa jsou charakteristicka vrchovistni raselinidté s borovici blatkou a svébytnou raselinidtni
kvétenou. Zachovala lucni spolecenstva jsou tvorena zejména podmacenymi az zraselinélymi
loukami s vyskytem chranénych a vzacnych druht rostlin a rozsahlymi nivnimi lady. Krajina Ceského
lesa je silné poznamenana historickym vyvojem 2. poloviny 20. stoleti, kdy doslo k nasilnému
odsunu puvodniho obyvatelstva a uzavieni znacné casti hrani¢niho pasma verejnosti. Desitky
zaniklych vesnic, nad jejichz troskami se opét ujima vlady priroda, dotvareji jedinecnou atmosféru
Ceského lesa. Poslanim CHKO Cesky les je uchovani a obnova jejiho prirodniho prostredi, zejména
ekosystému, volné Zijicich ZivoCicht a plané rostoucich rostlin, a zachovani typického charakteru
krajiny za soucasného rozvijeni ekologicky optimalniho systému vyuzivani krajiny a jejich prirodnich

zdroj(.

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v feSeném Gzemi, predevsim lesni i krajinnou zeledl. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu krajiny: vysoké zastoupeni ploch trvalych travnich porostd, lesni
komplexy i drobné lesiky, meze s nelesni zeleni a doprovodné porosty podél vodnich tokll i pamatné

stromy.

Uzemni plan nepfedpoklada zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.
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D. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH VYHODNOCENI

Oznamenim o vefejném projednani navrhu UP Obora ze dne 29. 6.2017, ¢.j. 2054/2017 - OVUP/TC
byl navrh UP Obora - datum Upravy 06/2017 zvefejnén. Ozndmeni bylo doruceno vefejnou
vyhlaskou, ktera byla vyvésena na (redni desce porizovatele a obce Obora od 30. 6.2017 do 17.
8.2017, dalkovym pristupem na internetové Gfedni desce pofizovatele. Navrh UP Obora byl k
nahlédnuti u pofizovatele a na obci. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani, tj.
do 17. 8.2017 mohl kazdy uplatnit své pripominky, vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem
reseni své namitky, opravnény investor a zastupce verejnosti mohl uplatnit namitky.

K navrhu pro verejné projednani doruceny a vyhodnoceny tyto namitky:

1/ Ing. Martin Koutsky PhD., Obora 38 - ze dne 15. 8.2017, doruceno DS dne 15. 8.2017,
zaevidovano pod ¢.j.: 2608/2017-OVUP/TC,

Namitky:

1. RD &.p. 38 a prilehlé pozemky dle souc¢asného UPO napojeny na jedinou pfistupovou komunikaci
p.p.¢. 801/1, ve vlastnictvi a spravé obce Obora a je vedena v pasportu mistnich komunikaci jako
mistni MK 1d. Pasporty vSech mistnich komunikaci si mize Vas Grfad ovérit na spravnim silni¢nim
Uradu obce Obora. Dale informace o mistni komunikaci, rozporu mezi jednotlivymi navrhy UP, s tim,
ze zadny spravni organ neucinil pravni Gkon, ktery by tridu a zarazeni dané komunikace ménil.
.....Podavam namitku proti zméné v textové asti navrhu UP str. 16 - ¢ast komunikace na p.p.¢.
801/1 s ozn. C06 byla jako Ucelova. Divodem namitky je, ze mistni komunikace ma jiné pravni
postaveni a ochranu nez komunikace uUcelova, a jako majitel nemovitosti napojenych na tuto
komunikaci bych byl poskozen. PFi FeSeni pripadnych problémd na pozemni komunikaci ma uzivatel
mistni komunikace lepsi vyjednavaci pravni nastroje nez uzivatel komunikace Ucelové.

2. Namitku proti zméné v textové casti str. 16 u casti komunikace p.p.C. 802 oznacené C08 v
tabulce jako Ucelova. Jedna se o mistni komunikaci. Vznasim namitku k rozporu mezi navrhem z
kvétna 2016 a navrhem pro verejné projednani. Dale uvedeny informace o pravoplatnych spravnich
rozhodnutich a citace ze zak. ¢. 13/1997 Sb. atd.

Divodem namitky je pravni postaveni mistni a Ucelové komunikace, kde jako majitel nemovitosti
napojenych na tuto komunikaci by byl poskozen.

3. Jako vlastnik pozemku 45/1, Obora u Tachova podavam namitku proti navrhu zarazeni tohoto
pozemku do plochy zemédélské. Dle hlavniho vykresu soucasného UPO je tento pozemek mozno
uzivat jak vyraznou zelen a dle textové casti je mozné vyuzivat pouze ve shodé s jeho urcenim v
hlavnim vykresu. V textu dale, Ze vyhrazena zelen ma charakter zahrady. Jedna se o pozemek pod
spolecnym oplocenim s plochou SV. Pozadavek stavebnimu odboru jsem zaslal jiz 22. 6.2016.
Podavam namitku proti nesouladu s platnym uréenim. Zadam, aby M&U Tachov vyhodnotil, jak dany
pozemek zaradit, aby to nebylo v rozporu s budoucim UP Obora.
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4, Jako vlastnik pozemku ¢. 20/1, Obora u Tachova podavam namitku proti zarazeni casti tohoto
pozemku do plochy zemédélské. Dle hlavniho vykresu soucasného platného UP mlize byt na tomto
pozemku louka, pastvina a stromy. Takto je také dany pozemek vyuzivan v souladu s platnym UPO.
Nachazeji se na ném stromy ovocného a okrasného charakteru, dale jsou na ném zaevidované
krajinné prvky - skupiny drevin. Dale je cast vyuzivana jako louka. V zadni casti je planovan
biokoridor a plocha zemédélska. S umisténim této plochy souhlasim. Pozadavek stavebnimu odboru
M&U Tachov vi¢i tomuto pozemku jsem zaslal jiz 22. 6.2016. Poddvdm namitku proti nesouladu
navrhu UP se soucasnym skutednym vyuZitim pfedni asti daného pozemku, mimo biokoridor.
Zadam, aby M&U Tachov vyhodnotil, jak dany pozemek zafadit, aby jeho uZivani nebylo v rozporu s
budoucim UP Obora.

K namitkdm podotykam, Ze pokud M&U vyhodnoti, Ze na dané pozemky muZe umistit plochy
zemédélské, pak musi byt respektovan soucasny zplsob jejich uzivani a pravni stav. Umisténi
biokoridoru vitam a do dané lokality nebudu zasahovat.

5. Jako vlastnik pozemku ¢. 801/6, Obora u Tachova konstatuji, Ze tento pozemek je v soucasnosti
zahrnut do zastavéného Gzemi. V navrhu UP je vyfazen a je navrzen do plochy zemé&délské. Proti
tomuto kroku podavam namitku, protoze na pozemku p.c. 801/6 je umisténa FVE a je povoleno
rozsireni dané FVE.

Vyhodnoceni:

1. Pasport mistnich komunikaci, ktery resi komunikace ve spravnim Gzemi Obora, neprislusi hodnotit
a fesit v UP, je podkladem pfi zpracovani UP pro projektanta. Pasport mistnich komunikaci pFislusi
Obci. V UP budou &asti tykajici se pasportu komunikaci vypustény z ¢asti odivodnéni textu UP bez
nahrady, pasport komunikaci neni dle vyhl.¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, v platném znéni, soucasti
UP, neni k feSeni v fizeni o UP, v UP komunikace vyznaceny obecné bez rozlieni na mistni a
Gcelove,

- namitka je posouzena jako bezpredmétna;

2. Pasport komunikaci nepfislusi UP, tato &ast z textu odlivodnéni v UP vypusiténa, jedna se o
pripominky ke komunikacim ve vlastnictvi obce, pasport komunikaci neni dle vyhl.c. 500/2006 Sb.,
priloha €. 7, v platném znéni, soucasti UP, neni k feSeni v UP, v UP komunikace vyznaceny obecné
bez rozliSeni na mistni a uceloveé,

- namitka je posouzena jako bezpredmétna;

3. Pozemek p.¢. 45/1, k.(. Obora u Tachova je ve stavajicim UPO mimo zastavéné Uzemi, graficky
jako plocha zelené, které zahrnuji verejnou a vyhrazenou zelen, je pripustné vyuzivat jen ve shodé
s jejich urcenim podle hlavniho vykresu, verejna zelen ma charakter vysoké a stredni zelené,
vyhrazena zelen ma charakter zahrad. Jedna se o nezastavitelné plochy monofunkcnich ploch ZPF,
plochy lesl, vodni plochy a plochy zelen&. V UP pozemky p.p.¢. 45/1 i p.p.¢. 45/2 k.(. Obora u
Tachova vymezeny jako ZS - zelen - soukroma a vyhrazena, s vyuzitim zejména jako okrasné ci
uzitkové zahrady pod samostatnym oplocenim nebo pod spole¢nym oplocenim s plochami SV, nikoliv
jako VZ.

- namitce se vyhovuje;

4. Pozemek p.p.¢. 20/1 je dle UPO soucasti monofunkéni nezastavitelné plochy mimo zastavéné
Uzemi sidla Obora s vyuZitim jako plocha ZPF (orna plda, ovocné sady, zahrady, louky, pastviny, a
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pozemky docasné obdélavané. Trvaly drnovy fond ma charakter nizké zelené a tvori jej vétsinou
pastviny, pripadné louky).

UP Fes$i pozemek s vyuzitim jako NZ - plochy zemédélské, ¢ast pozemku jako NP - plochy pfirodni, s
vyuzitim pro prvky USES. Tedy i nadale vyuziti jako ZPF a hospodareni na zemédélské pidé. V dobé
porizovani navrhu UP Obora pro spolecné i vefejné projednani veden v evidenci KN jako ZPF - trvaly
travni porost, cast pozemku je a bude i nadale vyuzivana jako louka, ¢ast ponechana bez zasahu pro
prvky USES a ¢ast jako zahrada, aktualné kultura pozemku - zahrada v evidenci KN, UP je pofizovan
nad podkladovou katastralni mapou z r. 2015 a nebude v prabéhu pofizovani ménit tento podklad,
neni zfejmé budouci prevazujici vyuZiti pozemku, z uvedenych diivod(i v UP ponechano vymezeni
jako plocha NZ (louka, zahrada) a NP mimo zastavéné Uzemi, stavajici uzivani pozemku neni v
rozporu,

- namitce se ¢astecné vyhovuje;

5. Pozemek p.p.¢. 801/6 k.U. Obora u Tachova dle UPO v zastavéném (zemi sidla Obora, veden v
evidenci KN jako ostatni plocha - komunikace, bude i v UP Obora vymezen v zastavéném (zemi jako
soucast stavebniho pozemku k RD C.p. 38, aktualné v evidenci KN kultura pozemku - zahrada, neni v
rozporu s podminkami vyuziti pro SV, vyuzivano pro FVE a jeji rozsireni,

- namitce se vyhovuje;

2/ Marie Goubejova, Obora 89 - ze dne 15. 8.2017, doruceno dne 16. 8 .2017, evidovano pod ¢.j.:
2627/2017-0VUP/TC,

Namitky:
Namitku k pozemku p.¢. 901/2, k.4. Obora proti nasemu RD, pozemek vyuzivan jako zahrada,

74dam o opravu, v navrhu UP jako pozemek NZ - plochy zemédélské a je vyuzivan jako zahrada, to
je ZS.

Dale na uvedeném pozemku p.C. 902/1 budu stavét vcelin a pri cesté kaplicku, kterou chci
zpristupnit verejnosti. Na pozemku u naseho RD na kaplicku neni misto, protoZe z jedné strany je
7umpa a také zde jsou vysazené tdje. S vystavbou kapli¢ky o velikosti 3x3 m souhlasi i CHKO Cesky
les. Mam od nich i pisemné vyjadreni. V uvedené ¢asti pri silnici p.C. 967 k.(. Obora Zzadam zakreslit
¢ast na zamyslenou vystavbu kaplicky. Namitku davam z toho divodu, Ze jsem jiz v minulém
projednavani zadala o tuto zménu v navrhu UP. Domnivam se, Ze kdyZ jsou zafazeny soukromé
zemédélské pozemky k mozné vystavbé na bydleni pribuznym zastupitel( bude vyhovéno i v mém
pripadé, vzdyt se jedna o malou stavbu, ktera

bude slouzit verejnosti.

Vyhodnoceni:

Pozemek p.p.¢. 901/2 k.U. Obora u Tachova, veden v evidenci KN jako zahrada, vymezeno a
upraveno k vyufiti ZS - zelen soukroma a vyhrazena misto ptvodni NZ mimo zastavéné (zemi sidla,
na tomto pozemku lze umistit stavbu vcelina, ktera svym charakterem je pro vyuziti pro
zemédélskou prvovyrobu, vcelarska zarizeni lze v nezastavéném Uzemi umistovat, neni potreba
proto vymezovat zastavitelnou plochu v krajiné pro tyto objekty vcetné posuzovani z hlediska
zaboru ZPF, dle UP je mozné umisténi stavbu véelina v nezastavéném Gzemi;

- namitka je bezpredmétna;
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Namitka pro vymezeni plochy pro stavbu kaplicky, jedna se o stavbu obcanského vybaveni, pro
kterou musi byt resena souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Pozemek ale nenavazuje na
zastavéné (zemi, historicky nikdy zde zastavba nebyla, pristupny je pouze z Gcelové komunikace ve
vlastnictvi Lesti CR, nachazi se v OP vodniho zdroje Lucina, ve vzdalenosti cca 330 m od vodni
plochy - zdroje vody, jednalo by se o dalSi zabor ZPF, navic v sidle jiz obdobna stavba umisténa a
realizovana u byvalé skoly v zastavéném (zemi sidla na st.p.¢. 190, vzdusnou Carou ve vzdalenosti
cca 575 m. Stavbu dalsi kaplicky v sidle nepovazujeme za podstatny verejny zajem,

- namitce se nevyhovuje;

3/ Ing. Martin Koutsky PhD., Obora 38 - ze dne 16. 8.2017, doruceno DS dne 156 8.2017,
zaevidovano pod ¢.j.: 2634/2017-OVUP/TC,

Dodatec¢na namitka k UP Obora:

Jako vlastnik pozemku p.¢. 20/1, Obora u Tachova podavam dodatecnou namitku k navrhu zarazeni
Casti tohoto pozemku do plochy zemédélské.

V ramci této dodatecné namitky pridavam informaci, Ze na tomto pozemku v misté, kde je planovan
biokoridor, je umisténa historickd studna (stavba) a na ni napojeny vodovod (technicka
infrastruktura), ktery vede k mému RD ¢.p. 38. V soucasné dobé tento vodovod neni vyuzivan, ale
zdroj vody je vyuzivan jako obcasny zdroj pitné vody.

V pripadé, ze by doslo k vyraznému Ubytku vody ve stavajici studni, také umisténé na p.p.c. 20/1 a
zasobujici mudj RD ¢&.p. 38, zrealizuji napojeni vySe uvedeného historického zdroje umisténého v
zadni Casti pozemku p. ¢. 20/1 tak, aby zajistoval automatické zasobovani RD ¢.p. 38 pitnou vodou.
Proto upozornuji, Ze pozemky uvedené ve vsech mych namitkach jsou zatizeny stavbami - oploceni,
pasportovana studna, historicka studna a historicky vodovod.

Zadam, aby Méstsky Fad v Tachové vyhodnotil, jak dany pozemek zafadit, aby jeho uZivani nebylo
v rozporu s budoucim UP Obora. K této namitce podotykdm, Ze pokud Méstsky Ufad v Tachové
vyhodnoti, Ze na dané pozemky muze umistit plochy zemédélské, pak musi byt respektovan
soucasny zpusob jejich uZivani a pravni stav staveb.

Umisténi biokoridoru vitam a do dané lokality nebudu v budoucnu jinymi stavbami zasahovat.

Vyhodnoceni:

Pozemek p.p.¢. 20/1 k.U. Obora u Tachova je z hlediska vyuziti Uzemi vymezen zcasti jako plocha
pFirodni - NP - plocha pro prvky USES, zbyvajici plocha pozemku jako plocha zemédélska - NZ, vie
mimo zastavéné Uzemi sidla. Stanovené podminky pro vyuziti ploch NZ je pro hospodareni na
zemédélské pldé, obecné bez rozliseni, zda se jedna o ornou pldu, trvaly travni porost, louku,
pastvinu, ¢i zahradu nebo ovocny sad. Dale vymezuje pripustné vyuziti pro vyjmenované stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy, ale také pro vodni hospodafstvi,
technickou infrastrukturu, doprovodnou a rozptylenou zelen atd. Veskeré stavby a zarizeni musi byt
v souladu se zajmy ochrany prirody, krajinného razu a ekologické stability krajiny. Pravni stav
staveb je respektovan, jakakoliv nova stavba Ci nové vyuziti nesmi byt v rozporu se stanovenymi
podminkami platného Gzemniho planu,v UP ponechano vyuZiti jako plocha NZ (louka, zahrada) a
¢ast NP mimo zastavéné Uzemi, stavajici uzivani pozemku neni v rozporu, namitce se castecné
vyhovuje;

53/84



4/ Josef Kletecka, spolumajitel C.p. 93, Obora, bytem Prostibor 86 - ze dne 15.8.2017, doruceno
dne 16. 8.2017,

Namitky:
a) Jako spoluvlastnik pozemku p.¢. 776 v k.U. Obora u Tachova uvadim, Ze tento pozemek je v

soucasnosti zahrnut do zastavéného Gzemi. V navrhu UP je tento pozemek navrzen jako
komunikace.

Proti podavam namitku, protoZze pozemek p.p.C. 776 je veden jako zahrada podle vypisu z KN a je
tak dlouhodobé uzivan, nesouhlasim a nedovolim, aby to bylo vedeno jako komunikace. Trvam na
zruseni navrhu na komunikaci p.¢. 776, Obora. V pripadé, Ze nebude zrusen navrh komunikace na
p.€. 776 budu se branit soudni cestou.

b) Namitka p.¢. 778/6 mistni komunikace je ve vlastnictvi a spravé obce Obora a je vedena v
pasportu mistnich komunikaci jako mistni komunikace MK 1b.Pasporty vSech mistnich komunikaci si
mdze Vas Urad ovérit na spravnim silni¢nim Gradu obce Obora. Dale namitka proti zméné zarazeni a
oznaceni komunikace mezi navrhem pro spolecné jednani a navrhem pro verejné projednani atd......
Trvam na zruseni navrhu, aby mistni komunikace p.¢. 778/6 byla zménéna na Gcelovou.

Dale citace o zakonu o pozemnich komunikacich a dale upozoriuje , ze se bude branit pripadnému
navrhu na snizeni tridy mistni komunikace p.c¢. 778/6.

Namitka proti navrhu oznacené nazvem Nad Oborou ¢. Z/07 jedna se o smisené bydleni venkovské a
ZS z divodu, Ze se v tésné blizkosti nachazi jediny zdroj vody pro obec a z dalSiho ddvodu, Ze obec
Obora starostka nesouhlasila s vystavbou nasi kofenové COV i kdyz jsme v daleko vét3i vzdalenosti.
Jedna se o tyto namitky ze dne 14.4.2016 a 9.1.2017. Jestlize obec Obora starostka Lesak
upozoriuje na prilehld ochranna pasma vodniho zdroje Ludina a upozoriuje na mozné riziko
ohroZeni jediného zdroje vody pro obec, nemUze byt v uvedeném misté Zadna vystavba. V pripadé,
ze navrh na vystavbu smisené bydleni venkovské bude odsouhlasen, budu se branit soudni cestou.

Vyhodnoceni:

a) UP Obora je zpracovan nad mapou evidence KN z r. 2015. Pozemek p.p.¢. 776, byl v evidenci KN
veden jako ostatni plocha - ostatni komunikace, v stavajicim UPO Obora jako komunikace mimo
zastavéné Uzemi. V r. 2017 je v evidenci KN p.p.¢. 776 - kultura zahrada. Vzhledem k tomu, ze
nebude aktualné zména podkladové katastralni mapy v pribéhu pofizovani UP, proto i nadale bude
pozemek p.C. 776 veden jako plocha DS, ve vlastnictvi fyzickych osob, zpristupnuje vyhradné
pozemky stejného vlastnika. V dobé zpracovani podklad( pro UP pozemek vykazoval charakter cesty
a byl veden jako soucast cestni sité, jako pristupova cesta k ¢.p. 93, zména na ZS je dalsi pozadavek
vlastnika, dalsi novou plochou prestavby, pozemek i nadale s vyuzitim pro DS, jako souvisejici
dopravni infrastruktura u RD ¢.p. 93 nové v zastavéném Uzemi sidla,

- namitce se ¢astecné vyhovuje;

b) Pozemek p.p.C. 778/6 k.(. Obora u Tachova ve vlastnictvi a spravé obce Obora je soucasti cestni
sité v sidle. Pasport komunikaci v sidle Obora je dokumentem obce, nepfislusi k feseni v UP, pasport
vypustén bez nahrady, pasport komunikaci dle vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, priloha ¢. 7,
neni soucasti UP, neni k feseni v UP, komunikace vyznaceny obecné bez rozliSeni na mistni a
Gcelové,

- namitka posouzena jako bezpredmétna;
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Plocha s oznaceni Z/07 pro vyuziti smiSené bydleni venkovské - SV a cast zelen soukroma -ZS, kde k
zastavitelnosti byla vymezena vyhradné cast u pristupové komunikace, posouzeno jako proluka
stavajici zastavby, s podminkou, Ze objekt bude napojen na verejnou kanalizaci, v lokalité se
predpoklada plynofikace a zasobovani vodou z vlastniho zdroje. Plocha se nachazi v zastavéném
Gzemi sidla Obora. Uvedeny zdroj vody nebude dle UP vzhledem k podmince na odkanalizovani
ohrozen, ani ochranné pasmo vodniho zdroje Lucina. Uvedeny zdroj vody nema ochranné pasmo,
nejedna se o verejny zdroj. Ochranné pasmo vodniho zdroje Lucina reSenim odkanalizovani
zastavitelné plochy neni dotéeno, proto plocha ponechana v UP,

- namitce se nevyhovuje;

5/ Petra Kleteckova, Obora 93 - ze dne 16. 8.2017, doruceno dne 17. 8.2017,

a) Jsem spoluvlastnik pozemku p.¢. 776 v k.(. Obora u Tachova zapsaného v KN jako druh zahrada.
Stejnym zplsobem uvedeny pozemek dlouhodobé uzivame. Pozemek je zahrnut do zastavéného
Uzemi a v nové zpracovaném UP je navrzen jako komunikace.

Proti podavam namitku, protoze pozemek p.p.C. 776 je uzivan i veden jako zahrada. Trvam timto
na opravé z komunikace na zahradu, tedy na ZS - zelen soukroma vyhrazena. Domnivam se, ze ma
navrh UP také respektovat stavajici stav pozemku.

b) Davam namitku k p.c. 778/6 mistni komunikace, ktera je ve vlastnictvi a spravé obce Obora a je
vedena v pasportu mistnich komunikaci jako mistni komunikace MK 1b.Pasporty vsech mistnich
komunikaci se nachazi na Obecnim (radé Obora, kde si mizete vyzadat. Moje namitka je
smérovana proti zméné, kterd je uvedena v textové &asti navrhu UP v tab. Na str. 16, a to u
komunikace p.¢. 778/6, v tabulce je oznacena C03, kdy soucasna trida komunikace byla v tab.
Oznacena jako Ucelova. Uvedena mistni komunikace ma svij pasport. Od kvétna 2016, kdy byl
zvefejnén navrh UP a soucasny stav UP, ke kterému davadm namitku, nedoilo ke zméné tFidy
komunikace zadnym pravnim Ukonem. ...Pokud ma byt zamér snizit tfidu uvedené komunikace, jsem
zasadné proti a budu se v tom pripadé obracet na soud, protoze by to poskozovalo nasi nemovitost a
i kvalitu zivota v daném misté.

c) Namitka proti navrhu SV - smisené bydleni venkovské v lokalité Na Obci oznacené ¢. Z/07. V
tésné blizkosti se nachazi pramenisté vody pro obec, které je jedinym zdrojem vody pro obecni
vodovod. Sami jsme v lonském roce a na zacatku letosniho roku obdrzeli tri zamitava vyjadreni od
obce Obora podepsana starostkou obce k nasemu zaméru kofenové COV. Ve viech vyjadrenich a
namitce obec poukazuje na ohrozeni jediného zdroje vody pro obec... Z uvedenych divodl
nechapu, ze obec nema namitky ohledné vystavby RD ve shora uvedené lokalité, ktera je v tésné
blizkosti pramenisté obecniho vodovodu. Plocha planovana pro vystavbu ¢. Z/07 je k obecnimu
zdroji vody bliZe, nez je zamér bezodtokové kofenové COV.

Navrhovany pozemek se nachazi ve svahu a ma nevhodny tvar, protoze je Uzky.

Podle mého nazoru nelze dodrzet pfi umisténi stavby RD ani vzdalenost 30 m od vzrostlych stromd,
které rostou v okoli.

V pripadé vytapéni pevnym, kapalnym nebo plynnym palivem, by vyskovy rozdil mezi nasim domem
a moznym budoucim domem znemoznoval dostatecny rozptyl spalin pri vychodnim prodéni vétru.

V textové casti je uvedeno, Ze zasobovani vodou je uvazovano primarné z vlastniho zdroje (studny).
Mam obavy hlavné o nasi studnu, protoze je také ve stejné lokalité a voda nam ve studni klesla,
kdyZz se uskutecnil pred nékolika roky prizkumny obecni vrt nad nami. Nasledné byly prace
zastaveny, protoze vody v obecnim prizkumném vrtu je malo.
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Kdyz by vzniknul novy vrt v tésné blizkosti obecniho pramenisté, mize dojit ke strzeni vody z néj. V
letnich mésicich se do obecniho vodovodu voda dovazi, protoze zdroj obecni vody nestaci. Obec
nékolikrat do roka zverejnuje na svych internetovych strankach vyzvu pro obcany, aby Setfili vodou.

Obec rozhodla o vybudovani tlakové kanalizace a dodrzeni vzdalenosti kanalizacni pripojky od
soucasného obecniho zdroje vody by se mélo také vzit v Gvahu, protoze ve vyhlasce jsou presné
stanoveny vzdalenosti ke studnim.

V pripadé realizace RD, pri vykopovych pracich (realizace zéakladd) vznikne riziko naruseni
soucasného obecniho zdroje vody, protoZe neni znamo, kde ma tento soucasny obecni zdroj vody
pramenisté.

Vyhodnoceni:

a) UP Obora je zpracovan nad mapou evidence KN z r. 2015. Pozemek p.p.¢. 776, byl v evidenci KN
veden jako ostatni plocha - ostatni komunikace, v stavajicim UPO Obora jako komunikace mimo
zastavéné Uzemi. V r. 2017 je v evidenci KN p.p.¢. 776 - kultura zahrada. Vzhledem k tomu, ze
nebude aktuadlné zména podkladové katastralni mapy v pribéhu pofizovani UP, proto i nadale bude
pozemek p.C. 776 veden jako plocha DS, ve vlastnictvi fyzickych osob, zpfistupfiuje vyhradné
pozemky stejného vlastnika. V dobé zpracovani podkladil pro UP tento pozemek vykazoval charakter
cesty a byl veden jako soucast cestni sité, jako pristupova cesta k ¢.p. 93, zména na ZS je dalSi
pozadavek vlastnika, dal$i novou plochou prestavby, pozemek i nadale dle plvodni katastralni
mapy, s vyuzitim pro DS, jako souvisejici dopravni infrastruktura s RD C.p. 93 nové v zastavéném
Uzemi sidla,

- namitce se ¢astecné vyhovuje;

b) Pozemek p.p.C. 778/6 k.U. Obora u Tachova ve vlastnictvi a spravé obce Obora je soucasti cestni
sité v sidle. Pasport komunikaci v sidle Obora je dokumentem obce, nepfislusi k feseni v UP, pasport
vypustén bez nahrady, pasport komunikaci dle vyhl.¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, v platném znéni,
neni soucasti UP, neni k feSeni v UP, komunikace vyznaeny obecné bez rozliSeni na mistni a
Ucelove,

- namitka posouzena jako bezpredmétna;

c) Plocha s oznaceni Z/07 pro vyuziti smiSené bydleni venkovské - SV a cast zelen soukroma -ZS,
lokalita Nad Oborou (nikoliv Nad Obci jak uvedeno v namitce), kde k zastavitelnosti byla vymezena
vyhradné cast u pristupové komunikace, posouzeno jako proluka stavajici zastavby, s podminkou, zZe
objekt bude napojen na verejnou kanalizaci, v lokalité se predpoklada plynofikace a zasobovani
vodou z vlastniho zdroje. Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi sidla Obora. Uvedeny zdroj vody
nebude dle UP vzhledem k podmince na odkanalizovani ohroZen, ani ochranné pasmo vodniho zdroje
Lucina. Uvedeny zdroj vody nema stanoveno ochranné pasmo, nejedna se o verejny zdroj. Ochranné
pasmo vodniho zdroje Lucina reSenim odkanalizovani zastavitelné plochy neni dotceno, plocha
ponechana v UP,

- odkanalizovani RD C.p. 93 je docasné s tim, ze po vybudovani verejné kanalizace budou splaskové
vody prepojeny do verejné kanalizace, divodem jsou stanovené podminky ochrany vodniho zdroje
Lucina a likvidace splaskovych vod v jeho ochrannych pasmech,

- dale uvedeno, ze pozemek ma nevhodny tvar, vzhledem k okolni zastavbé lze umistit stavbu za
dodrZeni predepsanych odstup mezi stavbami k bydleni, stavba RD ¢.p. 93 neni zdamérem z hlediska
odstupu dotcena,
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- umisténi stavby pfip. RD ve vzdalenosti 30 m od vzrostlych stromd, nepfislusi posuzovat v UP,
nejedna se o limit v (zemi, vzrostlé stromy jsou soucasti plochy pro SV, na pozemku - kultura
zahrada, vzrostlé stromy, které mohou neprfimérené omezit uzivani sousednich pozemkd feSi
obc&ansky zakonik, nepfislusi k feSeni v UP,

-z hlediska hygienickych pozadavk( plocha Z/07 vyhovéla, z hlediska emisi, ¢i pripadnych
moznych spalin jsou zaméry posuzovany v Uzemnim Fizeni, nelze predjimat, Ze bude RD ¢.p. 93
dotéen novostavbou objektu pro bydleni,

- novostavba objektu pro bydleni musi mit zaji$tén zdroj vody, jinak nem(ze byt v Gzemi umisténa,
jedna se o podminku z UP pro danou lokalitu,

- UP neprislusi posuzovat konkrétni vzdalenosti mezi tlakovou kanalizaci a zdroji vody, Fe$i tzemi
obecné&ji, tyto podrobnosti prislusi do Gzemniho Fizeni ke konkrétnim zamérdm,

- nelze predjimat moZna naruseni pfi realizaci objektu pro bydleni na Z/07, UP Fesi budouci
moznou koncepci, vyuziti i s ohledem na udrzitelny rozvoj (zemi, ohrozeni obecniho pramenisté
prislusi k reseni naslednym rizenim v obci,

- pozemky vlastnika jako souseda nejsou vymezenim plochy dotcCeny, proto plocha Z/07 ponechana
v UP,

- namitkam se nevyhovuje;

6/ Jarmila Goubejova, Obora 79 - namitka ze dne 17. 8.2017, doruceno 17. 8.2017, vlastnik dle LV
203 k.0. Obora u Tachova,

- nesouhlasi, aby pozemky p.€. 496, 483/5, 497/3, 497/4, 498, 546, 548, vedeny v UP jako
plocha pfirodni (NP). Na téchto pozemcich se nachazi zafizeni pro pastvu a manipulaci s
hospodarskymi zvifaty a v budoucnu bude dochazet k opravam, rekonstrukcim a zvétseni stavajicich
prostor a zafizeni, opatreni pro ochranu prirody a krajiny, zarizeni pro snizeni erozniho nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof nebo jejich dusledk(, opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni,
stavby zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi apod.

Dale nesouhlasim, aby byla €ast pozemku p.€. 576/1 vedena v UP jako plocha pfirodni (NP). Na
tomto pozemku se jiz nachazi zarizeni pro pastvu a manipulaci s hospodarskymi zviraty a v
budoucnu bude dochazet k opravam a rekonstrukcim. Budou se zde zavadét opatreni pro ochranu
prirody a krajiny, zafizeni pro snizeni erozniho nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof nebo
jejich dasledkl, opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni, stavby zafizeni a jina opatreni pro vodni
hospodarstvi apod. Zadam, aby byl tento pozemek zafazen do UP jako plochy zemédélské (NZ),
kromé severovychodni ¢asti, ktera je jiz uvedena jako smisené bydleni venkovské (SV).

Nesouhlasim, aby byla ¢ast pozemku p.€. 562/3 vedena v UP jako plocha pfirodni (NP). Na tomto
pozemku se jiZ nachazi zarizeni pro pastvu a manipulaci s hospodarskymi zviraty a v budoucnu bude
dochazet k opravam a rekonstrukcim. Budou se zde zavadét opatreni pro ochranu prirody a krajiny,
zafizeni pro snizeni erozniho nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof nebo jejich disledka,
opatreni ke sniZzeni erozniho ohrozeni, stavby zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi apod.
Zadam, aby byl tento pozemek zarazen do UP jako plochy zemédélské (NZ).

Zadam, aby pozemky p.¢. 413/1, 496, 483/5, 497/3, 497/4, 498, 546, 548 a 562/3 ze zminénych
divodl byly vedeny v UP jako plochy zemédélské (NZ). Dale potom p.€. 576/1 byla vedena z &asti
jako zemédélsky pozemek a z cCasti, jak je jiz uvedeno jako smisené bydleni venkovské (SV). V
soucasné dobé se na téchto pozemcich provadi zemédélska cinnost, ktera zde bude probihat i
nadale. \na téchto pozemcich se uvaZuje o budovani staveb, zarizeni souvisejicich se zemédélskou
¢innosti jako jsou zimovisté, seniky, pristresky pro pastvu zvirat, pastevni arealy pro hospodarska

57/84



zvifata, opatrfeni pro ochranu prirody a krajiny, zarizeni pro snizeni erozniho nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof nebo jejich disledk(, opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni,
stavby zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi apod.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pozemky - p.p.C. 496, 483/5, 497/3, 497/4, 498, 546, 548 a 562/3, jejichz casti jsou v
grafické casti vymezeny jako plocha prirodni - NP, jedna se o meze, remizky, luzni lesy, lokality
sukcese na zborenistich, ¢i stromoradi u cest, jsou to prvky v krajiné, které doplnuji raz krajiny,
pozemky jsou prevazné ve lIl. zoné CHKO Cesky les, popf. IV. zoné&, nejsou soucasti prvk( USES, ale
soucasti pozemk( vyuZivanych pro zemédélstvi - pastvu hospodarskych zvifat atd., v UP upraveno
na NZ - jako doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje vyuzivani zemédélskych pozemkd,
pozemek p.¢. 413/1 je UP pro NZ vymezen, pouze pfi hranicich pozemku je schematicky vyznaceno
stavajici stromoradi (stav) u komunikaci, pozemek p.p.€. 576/1 v celé vymére je k vyuziti pro VZ,
zruseno Cast zastavitelné plochy pro SV, zruseni vymezenych ploch NP na vyuziti NZ projednano a
odsouhlaseno s CHKO Cesky les,

- namitkam se vyhovuje;

7/ Juraj Goubej, Obora 79 - namitky ze dne 17. 8.2017, doruceno dne 17. 8.2017, vlastnik dle LV
168 k.U. Obora u Tachova,

- nesouhlasi, aby byl pozemek p.E. 499/4 veden v UP jako plocha pFirodni (NP). Na tomto
pozemku se jiz nachazi zarizeni pro pastvu a manipulaci s hospodarskymi zviraty, zimovisté a v
budoucnu bude dochazet k opravam, rekonstrukcim a zvétSeni stavajicich staveb, prostorl a
zafizeni.

Dale nesouhlasim, aby byly pozemky p.¢. 481/2 a 484/10 vedeny v UP jako smisené bydleni
venkovské (SV). Na téchto pozemcich se jiz nachazi zafizeni pro pastvu a manipulaci s
hospodarskymi zviraty a v budoucnu bude dochazet k opravam, rekonstrukcim a zvétseni stavajicich
staveb, prostor( a zafizeni, stavbam zimovist, senik( a dalSich staveb a zarizeni.

Nesouhlasim, aby byly ¢asti pozemk( p.€. 499/2, 566 vedeny v UP jako plocha pFirodni (NP). Na
téchto pozemcich se jiZ nachazi zarizeni pro pastvu a manipulaci s hospodarskymi zviraty a v
budoucnu bude dochazet k opravam, rekonstrukcim a zvétSeni stavajicich staveb, prostorl a
zafizeni. Zadam, aby byly celé tyto pozemky uvedeny jako plochy zemédélské (NZ).

Dale nesouhlasim, aby pozemek p.¢. 576/3 veden v UP jako plocha prirodni (NP). Na tomto
pozemku se jiz nachazi zarizeni pro pastvu a manipulaci s hospodarskymi zviraty a v budoucnu bude
dochazet k opravam a rekonstrukcim. Budou se zde vytvaret opatreni pro ochranu prirody a krajiny,
zarizeni pro snizeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof nebo jejich disledku, opatreni
erozniho ohrozeni.

Zadam, aby pozemky 481/2, 484/10, 499/2, 499/3, 499/4, 509/2, 509/4, 576/3, 566, 591 a 595
na LV 168 ze zminénych diivod( byly vedeny v UP jako plochy zemédélské (NZ). V soucasné dobé se
na téchto pozemcich provadi zemédélska cCinnost, ktera zde bude probihat i nadale. Na téchto
pozemcich se uvazuje o budovani staveb, zarizeni souvisejicich se zemédélskou cinnosti jako jsou
zimovisté, seniky, pristresky pro pastvu zvirat, pastevni arealy pro hospodarska zvirata, opatreni pro
ochranu prirody a krajiny, zarizeni pro snizeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof nebo
jejich dusledku, opatreni ke sniZzeni erozniho ohrozeni, stavby zafizeni a jina opatreni pro vodni
hospodarstvi apod.
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Vyhodnoceni:

Pozemky p.p.C. 481/2 a p.p.¢. 484/10 jsou vymezeny jako SV v zastavéném Uzemi, v UPO tyto
plochy jako zelen mimo zastavéné uUzemi, vlastnik pozaduje vymezit jako plochy zemédélské mimo
zastavéné Uzemi, shodné se stavajicim vyuzitim pro zemédélstvi,

- namitce se vyhovuje;
Pozemky p.p.¢. 509/2, 509/4, 499/3, 595, 591 jsou jiz v UP vymezeny s vyuZitim pro NZ,
- namitka posouzena jako bezpredmétna;

Pozemky p.¢. 499/2 (v zastavéném Uzemi), 499/4, 576/3, 566 jsou celé nebo zCasti vymezeny jako
plochy prirodni (NP), jedna se o meze, remizky, luzni lesy, lokality sukcese na zborenistich, ci
stromoradi u cest, jsou to prvky v krajiné, které doplniuji raz krajiny, pozemky jsou prevazné ve lll.
z6né& CHKO Cesky les, popF. IV. zon&, nejsou soucasti prvk( USES, ale soucasti pozemki vyuZivanych
pro zemédélstvi - pastvu hospodarskych zvirat atd., upraveno na NZ - jako doprovodna a rozptylena
zelen, ktera neomezuje vyuzivani zemédélskych pozemku, vyuZziti NZ projednano a odsouhlaseno s
CHKO Cesky les,

- namitce se vyhovuje;

8/ Juraj a Jarmila Goubejovi, Obora 79 - namitka ze dne 17. 8.2017, doruceno dne 17. 8.2017,
vlastnictvi dle LV 9 v k.U. Obora u Tachova,

- nesouhlasime, aby byl pozemek p.¢. 506/5 veden v UP jako plocha pfirodni (NP). Na tomto
pozemku se v soucasné dobé provadi zemédélska cinnost, ktera zde bude probihat i nadale. Nachazi
se zde jiz zarizeni pro pastvu a manipulaci s hospodarskymi zviraty a v budoucnu bude dochazet k
opravam, rekonstrukcim a zvétSeni stavajicich prostor a zarizeni, opatfeni pro ochranu prirody a
krajiny, zarizeni pro sniZeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof nebo jejich dusledki,
opatreni ke sniZeni erozniho ohrozeni, stavby zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi apod.

Timto Zadame, aby byl pozemek p.¢. 506/5 veden v UP jako plochy zemé&délské (NZ).

Vyhodnoceni:

Jedna se o pozemek p.p.C. 506/5 v grafické casti vymezen jako plocha prirodni - remizek, Ci
stromoradi u cest, pozemek je ve Ill. zoné& CHKO Cesky les, neni soucasti systému prvkd USES, ale
soucasti pozemka vyuZivanych pro zemédélstvi - pastvu hospodarskych zvirat atd., upraveno na NZ
- jako doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje vyuzivani zemédélskych pozemku, vyuziti
NZ projednano a odsouhlaseno s CHKO Cesky les,

- namitce se vyhovuje;

9/ Advokatni kancelaf Mgr. Andrea Eger, Tachov, zastupujici Slavomira Kopcu, Obora 70 -
pripominky a namitky ze dne 16. 8.2017, doruceno 17. 8.2017,

Jako pravni zastupce vlastnika pozemku st.p.C. 70, k.U. Obora u Tachova, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 70 vznasim procesni navrh, aby zastupitelstvo rozhodlo bud”

Ze dojde ke zméné UP, kdyz z pozemku p.¢. 478/5, nachazejici se na LV 212 k.. Obora u Tachova
bude vydélena jeho Cast nové urCena k zastavbé tak, ze tato Cast nebude bezprostredné proti
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pozemku st.p.C. 94, jehoz soucasti je stavba penzionu ¢.p. 70, aby potencionalné postavena stavba
na oddélené casti pozemku nemohla byt umisténa naproti stavbé ¢.p. 70,

Predmétny bod UP spocivajici ve zméné casti pozemku p.¢. 478/5 na LV 212 v k.U. Obora u Tachova
na pozemek uréeny k zastavbé se stahuje z programu, resp. Ucel/vyuZziti/druh pozemku zlstava
beze zmény.

Odudvodnéni:

Predné klient opakované neformalné zadal vedeni obce Obora o zvazeni zarazeni predmétného
navrhu UP, pokud jde o vySe uvedené, nebot v pripadné rozhodnuti zastupitelstva o zméné
uzemniho planu a prevedeni Casti z predmétného pozemku ke stavebnim Gc¢elim by modlo byt v
budoucnu v rozporu se zajmy obce, nebot on jako vlastnik sousednich nemovitosti zasadné a
kategoricky nesouhlasi s tim, aby v bezprostfedni blizkosti v nim jiZ mnoho let provozovaného
penzionu, ktery nepochybné plni i castecné verejnopravni ucel, nebot’ umoznuje ubytovani osob,
které obec navstévuji, jakoz i jeji bezprostredni okoli, a je vyuZzivan i obyvateli obce k obCerstveni a
je mistem mistniho rozvoje cestovniho ruchu.

V pripadé, Ze by na sousednich pozemcich doslo k planované obcanskopravni vystavbé, byly by
zajmy klienta i zminované zajmy obce hrubé poruseny v budoucim (zemné pravnim a stavebnim
rizeni by byl klient nucen tyto dalsi a souvisejici namitky uplatnit a takto by mohlo i dojit k
pozastaveni ¢i ¢aste¢nému zmareni zamysSlenych zamér( obce. V zajmu nalezeni kompromisniho
reseni, které bude zohlednovat jak blaho obce, tak soukromopravni zajmy klienta, proto navrhuji
rozhodnout v nékteré z variant.

Vyhodnoceni:

Pozemek p.C. 478/5 k.G. Obora u Tachova je v zastavéném Uzemi sidla Obora, prednostné
zastavitelné plochy vymezovany v zastavéném Uzemi, vzhledem k zaboru ZPF byla v navrhu
zastavitelna plocha upravena, ze Cast je k zastavéni a cast je plochou zelené - ZS. Pozemek p.cC.
478/5 bezprostredné nesousedi se st.p.C. 94 s C.p. 70, vzdalenost mezi hranicemi uvedenych
pozemku je cca 10,5 m (verejné prostranstvi s komunikaci).

Po projednani s vlastniky pozemku p.c. 478/5 k.. Obora u Tachova upresnéno predpokladané
budouci rozdéleni pozemku, geometrické vymezeni pro pristup na pozemek pres verejné
prostranstvi, umisténi objektu jednopodlazniho RD o zast. plose cca 140 m2, vysce cca 5 m, s
umisténim min. 3 m od hranice pozemku, tj. min. 13 od hranice pozemku st.p.¢. 94 s ¢.p. 70, proto
i nadale zastavitelna plocha ponechana v UP,

- namitce se nevyhovuje;
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E. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pofizovatel oznamil dorueni a zvefejnéni navrhu UP Obora pro spoleéné jednani vefejnou
vyhlaskou ze dne 24.5.2016, ¢.j. 1528/2016-OVUP/TC a to na Ufedni desce Mé&sta Tachov a na
Uredni desce obce Obora (vyvéseno 25.5.2016, sejmuto 11.6.2016). Patnactym dnem po vyvéseni na
desce Mésta Tachov se povazuje vyhlaska za dorucenou, tj. 9.6.2016 s tim, ze do 30 dnd od
doruceni lze uplatnit pisemné pripominky u porizovatele. Oznamenim ze dne 24.5.2016, ¢.j.
1530/2016-OVUP/TC svolano spolecné jednani o navrhu UP Obora - datum kvéten 2016 pro spolecné
jednani na den 16.6.2016 a soucasné vyzva k uplatnéni stanovisek a pripominek ve lhité do 30 dnu
ode dne jednani, tj. do 17.7.2016. Toto oznameni bylo jednotlivé doru¢eno dotéenym organum,
sousednim obcim, obci, krajskému Uradu a projektantovi nejpozdéji dne 26.5.2016.

K navrhu pro spolec¢né jednani:

1/ Pavlina a Martin Potockych, Skolm’ 1366, Tachov - pripominka ze dne 2.6.2016, doruceno dne
2.6.2016, pod C.j.: 1660/2016-OVUP/TC,

-74dam o rozsifeni plochy SV na p.p.¢. 478/5 v k.(. Obora, v navrhu UP kod Z/21 o vyméfe 0,39 ha
(u byvalé skoly) k hranici ochranné a protihlukové zony statni silnice,

- zadam o navyseni moznosti vystavby z jednoho RD na dva RD na p.p.c. 478/5 k.U. Obora v navrhu
UP kod Z/21,

Vyhodnoceni:

Plocha Z/21 pro vyuziti SV + Cast ZS pro vystavbu RD o celkové vymére 0,39 ha, z toho plocha SV s
0,13 ha, vlastnik pozaduje umisténi celkem 2 RD s pripojenim vjezdem na komunikaci u byvalé
Skoly, zpresnéno a tvarové upraveno pro umisténi 2 RD,

- dle regulacnich podminek pro SV se jedna o pozemky o min. vymére 1000 m2 (pro 1 RD) se
zastavitelnosti 25 % a ozelenéni 60 % s tim, Ze se do celkové vyméry zapocitava i ¢ast ZS, celkova
vyméra 3841 m2 spliuje velikosti vyméru pro 2 RD,

-pripomince se vyhovuje;

2/ Ing. Martin Koutsky Ph.D., Obora 38 - Zadost ze dne 22.6.2016, doruceno 23.6.2016,

- Zadost 0 zménu druhu pozemku p.¢. 45/1 - orna puda a p.¢.20/1 - trvaly travni porost, které jsou
v mém vlastnictvi. Zadam o zarazeni obou pozemkii do druhu soukroma zelen, protoze oba pozemky
nejsou a nebudou hospodarsky vyuzivany a jsou zcasti naletové zalesnény. V soucasné dobé je na
nich zalozena zahrada patrici k mému RD.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pozemek, vedeny v evidenci KN jako TTP - p.C. 20/1 o vymére 28521 m? a dale p.cC.
45/1- veden jako orna pida o vyméFe 1311 m2. Navrh UP Obora navrhuje vyuziti jako plochy
zemédélské - NZ mimo zastavéné Uzemi sidla pro hospodareni na zemédélské plidé a veskeré stavby
a zarizeni musi byt v souladu se zajmy ochrany prirody, krajinného razu a ekologické stability
krajiny.

Jedna se o novy pozadavek vlastnika, ktery nebyl souéasti schvaleného zadani UP.

Zelen soukroma a vyhrazena - ZS je predevsim v sidle vymezena pro potrebu okrasnych a uzitkovych
zahrad, jak je uvedeno v Zadosti, oba pozemky nejsou a nebudou hospodarsky vyuzivany a jsou
zCasti naletové zalesnény, z hlediska UP neni mozné v rozsahu celé vyméry pozemkd poZzadavku
vyhovét, k navrhu UP nesouhlas z hlediska zabor(, neni vhodné dale rozsifovat zastavitelné plochy a
zastavéné Uzemi, nesouhlas z hlediska krajinného razu z CHKO rozsireni do lll. zény ochrany,

- pripomince se nevyhovuje;
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3/ Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajm( a Fizeni
programu nemovi,té infrastruktury Praha - stanovisko ze dne 27.6.2016, zn.:
88175/2016-8201-0OUZ-LIT, doruceno dne 28.6.2016,

- s predloZzenym navrhem souhlasi za predpokladu respektovani a zapracovani limitd a zajma MO do
textové a grafickeé Casti:

- jev 081, ktery je nutno respektovat podle ust. § 175 odst. 1 zak.C. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu - tyka se k.(. Obora,

- jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO CR), které je nutno respektovat
podle ust. § 37 zak.¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zak.c. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani, podle ust. § 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fradu. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska MO.

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):
-vétrnych elektraren

-vyskovych staveb

-venkovni vedeni VYN a VN

-zakladové stanice mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi mazZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Vzhledem k tomu, ze OP leteckych zabezpecovacich zarizeni MO se dotykaji celého spravniho Uzemi
pozadujeme zapracovat tento limit do grafické casti, napr. formou nasledujici textové poznamky
pod legendu koordinacniho vykresu. ,Celé spravni Uzemi je situovano v OP leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO CR.“

Vyhodnoceni:

Pozadavku se vyhovuje - do textové ¢asti navrhu UP doplnéno respektovani limitd MO CR a v
grafické casti formou poznamky pod legendu koordinacniho vykresu. ,Celé spravni Uzemi je
situovano v OP leteckych zabezpecovacich zarizeni MO CR.*

4/ AOPK, RP Sprava CHKO Cesky les, Pfimda - stanovisko ze dne 23.6.2016, C&.j.:
SR/011/CL/2016-2, doruceno dne 1.7.2016, s pripominkami:

Textova cast:
C.2. - Z/08b - Smisené venkovské - pozadujeme zruseni plochy

Odavodnéni - plocha se nachazi v navaznosti na zastavbu, ale rozvoj obce je cilené sméfovan do
centra obce. Navrhovana lokalita za cestou jiz presahuje do volné krajiny. Jedna z podminek
ochrany krajinného razu v pasmu Il - zprisnéna ochrana krajinného razu, je realizovat vystavbu v
historicky konstituovaném rozsahu sidel a vylouceni nové vystavby mimo zastavéné Uzemi. Tento
zamér jiz vyrazné presahuje za zastavbu a pripadna realizace by vyrazné narusila celistvost obce.

Vzhledem k predpokladanému zaméru (dim pro seniory) poZadujeme presunuti do centra obce.
E.3. - K/21 - Zelen soukroma a vyhrazena - pozadujeme zruseni plochy
Oduvodnéni: plocha se naléza ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné (zemi obce.

E.4. - USES - pozadujeme do tabulky doplnit nadregionalni a regionalni prvky USES, véetné jejich
kédového oznaceni a managementu.

E.4. - USES - pozadujeme doplnit konkrétni druhy managementu (konkrétné plochy OB 014, OB
036 a 036-SRN), ktery je v danych prvcich USES realizovan.

Odivodnéni: soucasti vymezeni prvkd USES je i management dané plochy.
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F.1.2. . Podminky prostorového usporadani - pozadujeme doplnit strukturu a charakter zastavby

- struktura zastavby - orientace staveb, dle historické parcelace v pripadé dostavby v prolukach, v
rozvojovych plochach dle orientace stavajicich objektul a dle vrstevnic.

- charakter zastavby - pri stanoveni typl zastfeSeni a sklonu stfech vychazet z prevazujicich
parametru stavajici zastavby.

Oduvodnéni: Misto krajinného razu Obora patfi dle preventivniho hodnoceni krajinného razu do Il.
pasma ochrany - pasmo zprisnéné ochrany krajinného razu s podminkami:

- zachovat stavajici raz Uzemi formovany plosnou lesnatosti jako zasadnim a typickym znakem v
méritku oblasti i mist krajinného razu s vyraznym vizualnim pusobenim.

- dbat zachovani hodnotnych vizualnich vazeb spoluvytvarenych prirodnimi znaky a také
dlouhodobym kultivovanim GUzemi vCetné pozice a projevu sidel v obrazu krajiny.

- dusledné chranit pohledové exponované partie Uzemi - prostorové dominanty a horizonty.

- podporovat stavajici extenzivni vyuziti Gzemi - zemédélské plidy se zcela dominantnim
zastoupenim travnich porosta.

- novou vystavbu realizovat v historicky konstituovaném plosném rozsahu sidel, vyloucit novou
vystavbu mimo jejich zastavéna Gzemi.

- dodrzovanim stavebnich zvyklosti venkovské zastavby zlepsovat urbanisticky vyraz sidel, ¢i tento
vyraz obnovovat.

- zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant; nesniZzovat pozici stavajicich dominant
predevsim kulturné-historického vyznamu.

- v pripravné fazi potencionalnich, ¢i jiz navrhovanych zamér( ve vizualné citlivych lokalitach
provést kauzalni posouzeni (svazité otevrené polohy pri vychodni hranici CHKO).

Stavajici zastavba v obci ma rekreacni a hospodarsky charakter zastavby a je pomérné rozmanita. V
obci jsou rekreacni i hospodarska staveni, ktera jiz prosla prestavbou, ale méritkem jsou tyto stavby
jednotné. Dodrzeni vzhledu a charakteru zastavby bude v souladu s poZadavky § 12 zak.c. 114/1992
Sb. (Ochrana krajinného razu).

F.1.3. - kvali morfologii terénu plati pro viechny stavby v obci Obora .. - poZadujeme vyménit
slovni vyjadreni v obci Obora za v k.u. Obora u Tachova a k.u. Pavliyv Studenec 2

Odlvodnéni: K povoleni a umistiovani staveb, jakoz i jinych zamér( s vlivem na krajinny raz je
potreba souhlasu organu ochrany prirody nejen v obci Obora, ale v celém reseném Uzemi. Stavby v
ZU i mimo obec Obora podléhaji vlivu na krajinny raz. Dle preventivniho hodnoceni krajinného razu
celé k.U. Obora u Tachova spada do pasma Il. - zpfisnéné ochrany kraj. razu a k.u. Pavlv Studenec
2 do pasma |. - prisna ochrana kraj. razu. Z tohoto divodu pozadujeme, aby ke viem zamérim bylo
nutné stanovisko AOPK. Z tohoto divodu nelze dohodnout podminky ochrany kraj.razu v UP, protoze
UP tuto podrobnost nedovoluje. Podminky ochrany kraj. razu lze dohodnout v Regulacnim planu.

F.1.3. - Qzemm’ plan nepovoluje vétrné elektrarny na Uzemi obce Obora u Tachova - pozadujeme
zménit - Uzemni plan Obora nepovoluje vétrné elektrarny v celé jeho plisobnosti (tj. k.(. Obora
u Tachova i Pavliv Studenec 2).

Odavodnéni: V obou k.(. je nutné dasledné chranit exponované partie (zemi, zejména vrcholovém
partie, a zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant, které by mohly sniZzovat hodnoty
stavajicich dominant a krajinného razu.

F.2. - Podminky prostorového usporadani u kategorii - plochy vodni a vodohospodarské (W), plochy
zemédélské (NZ), plochy lesni (NL) a plochy prirodni (NP) - oplocovani pozemkd je pripustné pouze v
nezbytnych pripadech, o nutnosti nového oplocovani rozhodne v jednotlivych pripadech stavebni
Ufad. - Pozadujeme, aby UP vylouéil na tzemi k.G. Obora u Tachova a k.. PavlGv Studenec 2
oplocovani pozemkii na plochach W, NZ, NL a NP.
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Oduvodnéni: moznost oplocovani ploty mimo zastavéné Uzemi obce je zasahem do § 63 zak.C.
114/1992 Sb. (pristup do krajiny) a zasahem do krajinarsky cenného Uzemi, charakteristické
ucelenosti a stabilitou.

H.-PV/31 - odpocivadlo a turisticka parkovaci stani u Bottgerova pamatniku - poZadujeme graficky
zpresnit vymezeni odpocivadla a parkovaciho stani u pamatniku. Podminkou realizace bude
zachovani stavajici vzrostlé zelené (aleje, skupiny stromu).

Odlvodnéni: Vyjmenované parcely jsou rozsahlé a neni mozné rozpoznat velikost zaméru. Rozsah
zaméru mlze mit negativni vliv na okolni biotu a cenné plochy, stejné jako na kraj.raz. Dana
lokalita patri do krajinarsky velmi cenného Uzemi, proto je nutné zajistit dostatecnou ochranu.

Textova ¢ast - Odivodnéni:

B.10. - Z/08b - plocha, kde jsou navrzeny 2 RD - neznamy a dim pro seniory - pozadujeme preradit
do kategorie OV obcanské vybaveni a presunout do centra obce.

Odavodnéni: plocha podle zaméru patri do kategorie OV. Svym umisténim zamér rozbiji celistvost
obce, proto povazujeme pripadné premisténi do centra obce jako vhodnéjsi reseni i vzhledem k
zamyslenému zaméru.

C.2.4. - XXX - v reseni je zminén bod XXXIII, ktery neresi ochranu kraj.razu. Ochranu kraj.razu resi
bod XXXII.

K dals$im ¢astem navrhu UP neméa Agentura v této fazi tvorby UP dalsi pripominky.

Vyhodnoceni: k bodu

- C.2 - zruseni plochy Z/08b - smiSené bydleni venkovské SV ve lll. zoné ochrany krajinného
razu CHKO, nenavazuje na zastavéné uzemi,

- E.3 - K/21 -zruSeni plochy pro vyuziti jako ZS - zeler soukroma a vyhrazena, nenavazuje na
zastavéné uzemi, ve lll. z6né ochrany,

- E.4 - doplnény tabulky pro prvky USES, pofizovatel ve spolupraci s dotéenymi organy zajistil
podklad, zejména u prvki OBO14, OB036 a 036-SRN,

-F.1.2 - doplnény podminky prostorového usporadani - doplnén charakter zastavby,

- F.1.3. - zpresnéno - misto v obci Obora vymezeno v k.U. Obora u Tachova a k.u. Pavliyv
Studenec 2,

- F.1.3. - vétrné elektrarny na uzemi obce Obora u Tachova - upraveno na celé spravni Gzemi -
tj. k.u. Obora u Tachova i Pavllv Studenec 2,

- F.2. - v podminkach prostorového usporadani pro plochy W, NZ, NL, NP v k.a. Obora u
Tachova i Pavliv Studenec 2 podminka, Ze oplocovani pozemku je nepripustné, oplocovani je
zasahem do krajinarsky cenného uzemi - Il. a lll. zona CHKO,

- H. PV/31 - zpfesnén rozsah vymezeni odpocivky u Bottgerova pamatniku,
- B.10 - plocha Z/08b - plocha zrusena,

-C.2.4.- zpresnén text v bodu XXX. - misto viz €. XXXIIl. nahrazeno ¢. XXXIlI.

- pozadavk(am se vyhovuje;

5/ Marie Goubejova, Obora 89 - pripominka ze dne 5.7.2016, doruceno dne 7.7.2016,

- pripominky k navrhu UP Obora (zkracené uvadi):
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Jako vlastnik pozemku p.¢. 901/2 k.U. Obora proti naSemu RD, zadam o vyznaceni casti plochy cca
20mx20m v sousedstvi se silnici p.C. 967 k.U. Obora. Na uvedené plose hodlam v budoucnu vystavét
vcelin a vedle silnice kaplicku. Zadam timto o zakresleni do UP...

V lokalité - Nad Oborou s ozn. jako Z08/b je uveden zamér - dim pro seniory. Neni mi znamo, jestli
v nasi obci, ktera ma néco pres sto obyvatel je zajem o dim pro seniory,.. takovéto zafizeni by
nemélo byt planovano v odlehlé casti obce v blizkosti lest, bude problematické zasobovani,
obzvlasté v zimé, v soucasnosti bez staveb, narusilo by to pékny vyhled do krajiny nad obci.

Vyhodnoceni:

V navrhu UP se jedna o plochu mimo zastavéné (zemi sidla - NZ - nezastavéné (zemi zemédé&lské,
zadatel pozaduje novou zastavitelnou plochu. Na plose je mozné drobnou stavbu véelina umistit,
jedna se o stavbu v souladu s charakterem vyuziti Gzemi pro zemédélskou prvovyrobu.

Véelin je stavba, kde jsou umistény uly, veskeré vcelarské naradi a ochranné pomuicky. Soucasti
v€elinu miZe byt i mistnost na vyta¢eni medu. Stavby a zarizeni pro vcely se povazuji z hlediska
stavebnich predpisll za stavby pro hospodarska zvirata, tedy pro zemédélstvi. Vcelarska zarizeni lze
v nezastavéném Uzemi umistovat, neni-li UP stanoveno jinak. Z uvedenych diivodu proto neni
potreba vymezovat pro objekt vcelina zastavitelnou plochu.

- pripomince se nevyhovuje, je bezpredmétna;

Stavba kaplicky svym charakterem je stavbou obcanského vybaveni, pro které je nutné resit
podminky pro jejich vyuzivani, jako napr. pristup, prijezd, dostatecnou kapacitu dopravni
infrastruktury apod.. Tyto stavby neni mozZné bez vymezeni zastavitelné plochy v nezastavéném
Uzemi umistit. Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o lokalitu roztrousenych samot,
kde ani z historického hlediska nebyla zastavba a vzhledem k dalsimu zaboru ZPF, ochrané
krajinnému razu v Uzemi, OP vodniho zdroje, pristupnost pozemku z komunikace ve vlastnictvi Lesu
CR, neni vhodné v uvedené lokalité vymezovat dali zastavitelné plochy, nejedna se o vefejny
zajem. Stavbu kapli¢ky je mozné umistit dle navrhu UPi na jiz vymezenych plochéach pro bydleni -
SV. Jinak v sidle Obora jiz tento typ stavby je jiz realizovan nedaleko byvalé Skoly v zastavéném
Uzemi obce.

- pripomince se nevyhovuje;

Zastavitelna plocha Z08/b vyrazena z porizovani, divodem je zejména nesouhlas se zaborem ZPF,
nesouhlas z hlediska krajinného razu a také pripominek verejnosti.

- pripomince se vyhovuje;

6/ Michal Reho, Obora 38 - vyjadreni ze dne 7.7.2016, doruceno dne 8.7.2016,
7/ Ing. Martin Koutsky, Ph.D., Obora 38 - vyjadreni ze dne 7.7.2016, doruceno 8.7.2016

vzhledem k tomu, zZe se jedna o shodné pripominky, je vyhodnoceni zpracovano spolecné, pro velmi
obsahlou formé vyjadreni je pri vyhodnoceni uveden pouze vypis pozadavku ¢i uvedena pouze Cast
textd, obsahuje dvé oblasti vyjadreni:

Tykajici se okoli nemovitosti, které uzivam (9 bodu):

1. Nedostatek vody v okoli mé nemovitosti.

V okoli nemovitosti je podle navrhu UP planovano rozsifeni zastavitelnych ploch s ozn. Z08a a Z08b.
Dale informace o zaméru obce vybudovat verejny vodovod z obecniho vrtu na p.¢. 891 v k.. Branka
u Tachova, o vydatnosti a vysledcich méreni atd. Nase nemovitost je zavisla na zdroji vody u domu,
kdyz dojde k zastavbé v okoli, bude poskozen zdroj vody u stavajicich nemovitosti, ..
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Vyhodnoceni:

Informace o planovaném zdroji vody nejsou predmétem projednavani navrhu UP, uvedené
informace, Zadatel shromazdil a ve svém vyjadreni na né verejné upozornuje.

Plochy Z/08b, Z/08b - vzhledem k nesouhlasu se zaborem ZPF a nesouhlasu z hlediska krajinného
razu vyjmuty z porizovani,

- pripomince se vyhovuje;

2. V UP - lokalita Z08b, je zfejmé chyba, protoze &ervené oznacena plocha k zastavéni
nekoresponduje s vymérou 0,6 ha v textu... Prosim o ddkladné vysvétleni tohoto stavu.

Vvhodnoceni:

Navrh UP je tvoren textovou a grafickou &asti, navrhova zastavitelna plocha je ve vyrokové &asti
textu ve vymére 0,6 ha, v odivodnéni ve vyhodnoceni na ZPF ve vymére 0,5067 ha, tato plocha
vyrazena na zakladé nesouhlast dotéenych organa,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

3. Planované lokality Z08a a Z08b se nachazi v OP lesa do 50 m, Lesy CR a.s. nejsou Gcastniky

fizeni a nemohou se vyjadrit... Prosim zohlednit a posoudit vhodnost vystavby v blizkosti lesnich
pozemku.

Vyhodnoceni:

Ve smyslu stavebniho zakona a jeho souvisejicich predpist jsou prislusnym dotéenym organem
chréanicim zajmy dle zvla$tniho zakona &. 289/1995 Sb, o lesich kompetencné MZP, Krajské Urady a
Ufady obci s rozsifenou pulsobnosti. Lesy CR nejsou dotéenym organem v procesu (zemniho
planovani. Dotcené organy sva stanoviska v procesu uplatnily. Plochy v UP vyfazeny, bezpfedmétné,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

4, Krajsky Ufad PK, odbor Zivotniho prostfedi - stanovisko ze dne 3.102014, ¢.j. ZP/9366/14,
nedoporucuje vystavbu na zemédélskych plochach,...Ptam se jak jsou posuzovany zménové plochy
Z08a a Z08b ? Jsou vedeny jako zemédélska plocha? atd.

Vyvhodnoceni:

Citované stanovisko bylo vydano pro navrh zadani UP Obora a projektant obdrzel kopii tohoto
stanoviska véetné schvaleného zadani UP Obora, jednalo se o pozadavek dotéeného organu ochrany
ZPF. Projektant zpracoval navrh UP, kde také posoudil navrhové plochy, pFislusny dotéeny organ
ochrany ZPF uplatnil své stanovisko k navrhu UP Obora, dle tohoto navrhu pro spoleé¢né jednani je
navrhovano budouci vyuziti ploch, plochy v UP vyfazeny, pripominky jsou dale bezpredmétné,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

5. Sprava CHKO Cesky les - stanovisko ze dne 26.9.2014, &.j.: 1607/CL/2014, doporucuje vybér
ploch pro rozvoj cestovniho ruchu,...atd.

Lokalita Z08b, kde je obci planovan penzion pro seniory, neni v soucasné dobé v zastaveném uzemi.
Prosim o vysvétleni souladu planu s plochou Z08b s timto stanoviskem CHKO Cesky les.

Vyhodnoceni:

Uvedené stanovisko dotéeny organ vydal pro navrh zadani UP Obora, jednalo se o pozadavky a
doporuceni pro zpracovani navrhu UP. Lokalita Z/08b je navrzena jako nova zastavitelna plocha,
sousedi se Z08a, ktera navazuje na zastavéné Uzemi, vzhledem k tomu, Ze lokalita na zakladé
stanovisek dotcenych organll vyfazena, pripominky jsou bezpfedmétné,
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- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

6. Sprava CHKO Cesky les - stanovisko ze dne 26.9.2014, &.j.: 1607/CL/2014, cela ast katastru

kolem obce Obora zarazena do pasma B odstupriované ochrany atd.

Zménova plocha Z08a se sklada z nékolika pozemkovych parcel, nemaji bezprostredni kontakt s
existujici zastavbou. Tyka se také zménové plochy Z08b....

Prosim o vysvétleni planovanych ploch Z08b a horni ¢asti plochy Z08a se stanoviskem CHKO Cesky
les. Prosim o vysvétleni, zda je mozné do jedné zménové plochy Z08a zahrnout nékolik stavebnich
nesouvisejicich parcel oddélenych obecni komunikaci.

Vvhodnoceni:

Jedna se opakované o pripominku k lokalitam Z08a a Z08b, plochy vyrazeny, bezpredmétné,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

7. V obci Obora u Tachova probéhla anketa - Hlavni investi¢ni zaméry obce Obora na léta 2016
- 2026 a 0 zaméru penzionu pro seniory na p.¢. 57/1 nebyla ani zminka. Obcané se nemohli vyjadrit,
napr. ke zvysené dopravni zatézi....

Vyhodnoceni:

Zaméry obce byly uplatnény v r. 2014 pfi tvorbé navrhu zadani UP Obora a pfipadné doplnény ve
spolupraci s projektantem a porizovatelem. Anketa ani jeji vysledky nesouvisi s pofizovanim navrhu
UP Obora, jedna se dokument obce pro vlastni potrebu,

- pripomince se nevyhovuje;

8. Obec Obora zastoupena starostkou sdéluje, cituji: - obec jiz dfive investovala do vrtu na
pitnou vodu a za pozemek zaplatila cca 150 tis. K¢.... Dale uvedeny udaje, odhady, vysledky rozbort
vody apod.

Doporucuji pozemek p.c. 57/1 vyuzit v souladu s prirodou napr. zalesnéni, nebo ovocny sad, ktery
je jednim stanoviskem doporucovan.

Vyvhodnoceni:

Ukolem Gzemniho planovani neni analyza kvality a vydatnosti vrtu na pitnou vodu. Tyto dokumenty
slouzi jako podklad. ReSeni vodniho zdroje musi byt provérovano v podrobnéjsich podkladech,
dokumentacich a fizenich.

Zména vyuziti zemédélskych pozemkd k zalesnéni ¢i vyuziti jako ovocny sad je mozné zejména v
souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci v fizenich dle pravnich predpisu. Vlastnici
pozemku tyto pozadavky na zmény vyuZziti nepodali, lokalita stabilizovana ke stavajicimu vyuziti,

- pripomince se nevyhovuje;

9. Co se tyce nasich pozemku, planujeme na ¢asti pozemku 45/1 a 20/1 lesni plochu. Pozemky
jsou jiz 3 roky hospodarsky nevyuzivané. Nedochazi k sekani travniho porostu a pozemky jsou
prirozené zalesnovany, naletové dreviny, nalety ovocnych stromi apod. Planujeme proto cast
pozemkd, zejména v horni Casti podél hlinéného valu, nechat prirozené zalesnit a v budoucnu
prevést do pozemkl plnicich funkci lesa. Celkem do pozemkud plnicich funkci lesa hodlame v
budoucnu prevést 14000 m2. Dlvodem tohoto kroku je max. zadrzeni vody v okoli naseho domu v
souvislosti s klesajici hladinou spodnich vod.

Sdéluji tento zamér dopredu jako doprovodnou informaci, aby v budoucnu nevznikl problém z toho,
ze vlastnici okolnich parcel nemély tyto informace.
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Vyhodnoceni:

Uvedené pozemky jsou v navrhu UP vymezeny jako plochy NZ - nezastavéné Gzemi plochy
zemédélské a jakékoliv zmény ve vyuziti téchto pozemku podléha souhlasu prislusnych dotcenych
organu a musi byt v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci a prislusnymi zvlastnimi pravnimi
predpisy, zejména ochrany pFirody, krajinného razu a ekologické stability krajiny apod. Navrh UP
Obora stanovuje podminky vyuziti téchto ploch NZ,

- pripomince se nevyhovuje;

Vyjadreni k celkovému pojeti koncepce uzemniho planu Obora (5 bodi):

1. Projekt kanalizace, ktery je zanesen v UP - Akce Cista Berounka - etapa |. Odkanalizovani
stavajicich nemovitosti je v tomto projektu reseno systémem gravitacnich stok do ¢erpacich stanic s
naslednym precerpanim k vycisténi na COV v HalZi.....U nékterych lokalit, zejména v blizkosti OP
vodniho zdroje Lucina je planovano rozsireni stavebnich ploch - plocha Z 23. Prosim o posouzeni
toho, zda je to vhodné.

A dale pak také posouzeni toho, zda lokality, které jsou v blizkosti prvniho ochranného pasma
vodniho zdroje Lucina nezahrnout do odkanalizovani, protoze tyto lokality jsou trvale planovany s
odpadnimi jimkami.

Vyhodnoceni:

Jedna se navrzenou plochu Z/23 pro smisené bydleni - venkovské - SV o vymére 0,12 ha, kapacitné
pro 1 RD s tim, ze zasobovani vodou i likvidace odpadnich vod bude resena individualné. Koncepce
odkanalizovani jednotlivych nemovitosti mimo centralni cast i nadale navrhuje individualni reseni,
na zakladé pozadavku dotceného organu doplnéno reseni odkanalizovani, napojeni na planovany
verejny rad by bylo neekonomické,

- plocha Z/23 vyjmuta, divodem je také nesouhlas s bilanci zastavitelnych ploch v Uzemi z hlediska
ochrany ZPF,

- pripomince se vyhovuje;

2. Planovani nové vystavby bez kanalizace je nerozumné....Obec Obora by méla ve vlastnim
finan¢nim zajmu podminit dalsi vystavbu funkéni kanalizaci.

Vyvhodnoceni:

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany tam, kde by mohly byt v budoucnu napojeny na novy
kanalizacni systém, vyjimkou je pouze plocha Z/23. Podmmky vyuziti ploch a navrh jejich napOJem
na infrastrukturu jsou v navrhu UP vymezeny. Navrh UP navrhUJe budouci koncepci rozvoje, nemize
vyloucit dalsi vystavbu az po vybudovani funkcni kanalizace, izemi by bylo zcela bez rozvoje,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

3. V obci Obora maji novi obyvatelé nové cesty, nové rozvody uzitkové vody, nové pripojky
elektriny. Obec stale planuje rozvoj, ale neni zde vyresena, po nékolik desitek let, funkcni
kanalizace a vodovod, nejsou opraveny cesty, napr. k mé nemovitosti nikdy nezajede svoz odpadu,
protoze cesta neni upravena a dim ¢.p. 38 ma slevu na vyvoz komunalniho odpadu. Dalsi planovany
rozvoj by obec Obora méla podminit nejprve zlepSenim podminek stavajicich obyvatel. Majitelé
stavajicich starSich nemovitosti., které jsou zde historicky déle, prinesly do rozpoctu vice
finanénich prostfedk(. Tento postup vici nim je nespravedlivy.

Dale obec neresi stav uzitkového vodovodu.....

Vyhodnoceni:

Jednad se o podnéty v(ici obci Obora, které nepfislusi k feseni v UP. Tyto podnéty na zlepseni
stavajici verejné infrastruktury prislusi k reseni obci ve svém spravnim Gzemi,
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- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

4, Obec Obora ve svém vyjadreni, ze dne 7.4.2016 - planovany zdroj vody na p.p.¢. 509/8 v k.u.
Obora u Tachova sdéluje, ze nema namitky k uskutecnéni vySe uvedeného zaméru, pokud bude
spolehlivé dolozeno, jakym zplsobem budou chranény okolni zdroje pitné vody atd.,...

Obec navzdory tomu pripousti vystavbu na nejvyssim misté obce - plochy Z08a a Z08b...

Obec by méla vyhodnocovat rizika stejnym pristupem. Tento pristup hodnotim negativné, a také se
budu vi¢i nému ohrazovat v pripadnych dalsich opravnych prostredcich.

Vyvhodnoceni:

PFistup obce Obora nepfislusi hodnotit v UP, navrzené zastavitelné plochy maji navrzeno zasobovani
primarné z vlastniho zdroje vody. Pripadné povoleni téchto novych zdroji vody je predmétem
uzemniho fizeni a dalSich Fizeni dle pravnich predpisti. Opakované se pripominka tyka ploch Z08a a
Z08b, které vyrazeny z porizovani,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

5. Kratce se chci vyjadrit k planovanému zakazu fotovoltaickych elektraren na stavebni volné plose
a vétrnych elektraren. Obec by méla vytvaret podminky pro inovativni a nova reseni, ktera zlepsi
ovzdusi v obci i béhem topné sezoény, a ne rozvoj brzdit. Obec by méla potlacovat negativni vlivy
emisi v ovzdusi, zejména u nemovitosti topicich uhlim, které poskozuji zdravi vsech ostatnich.

Prosim o vysvétleni tohoto planovaného plosného omezeni, zejména divod tohoto zakazu, kdyz v
pripadé instalace obou zdroj ekologické energie u mé nemovitosti nemély dotéené organy namitek.
Z vlastni zkusenosti mohu potvrdit, Ze ziskavani energie z téchto zdroju je velice komfortni a po
ekonomické strance je pro majitele vyhodné.

Vyhodnoceni:

Z hlediska podminek ochrany krajinného razu navrh UP nepovoluje vétrné elektrarny v GUzemi a
umisténi fotovoltaickych elektraren na samostatnych konstrukcich. Umoznuje fotovoltaické panely
umistit jako doplnék na stavbach s jinym hlavnim (¢elem. Dlvodem je novou vystavbu podrizovat
tradicnim formam a architektonickému vyrazu, aby nebyla sniZena esteticka hodnota sidla novymi
dominantami,

- prfipomince se nevyhovuje;

8/ Petra Kleteckova, Obora 93 a Josef Kletecka, Prostibor 86, 349 01 Stribro - pripominky ze dne
7.7.2016, doruceno dne 8.7.2016, protoze se jedna o rozsahly text, vyhodnoceni obsahuje pouze
zakladni pripominky:

1. V r.2012 jsme davali zadost, aby na nasich pozemcich bylo mozné v budoucnu stavét. Po
sezndmeni s navrhem UP jsme zjistili, Ze nAm nebylo nové nic zafazeno do plochy - smisené bydleni
venkovské. Pro¢ byla nase plocha vypusténa..Zadame, aby nam byl do UP zafazen i pozemek p.<.
529/1 a cast 537/1 k.U. Obora mimo zalesnénou cast do plochy k mozné vystavbé bezbariérového
RD, dale sdélujeme, ze nase pozemky p.¢. 530/2, 529/2, 529/3, 528, 537/2 k.U. Obora mame
podanou zadost o zménu druhu pozemku na lesni pozemek. Nesouhlasime s vyznacenim zelené na
nasem pozemku p.¢. 529/1 a 528 a 529/2 k.u. Obora.

Vyhodnoceni:

Dle navrhu UP Obora pozemky p.p.¢. 529/1(kromé vybéZku v jizni ¢asti), 530/2, 529/2, €ast 529/3
jsou vymezeny jako stabilizovana plocha s vyuzitim pro SV- plocha s RD pod spolecnym oplocenim v
zastavéném Uzemi a svym charakterem souvisi s hlavni stavbou RD. Plocha s vyuzitim pro zelen
soukromou se tyka pozemkd( p.p.¢. 537/1, 537/3 a 528. Pozemek p.¢. 537/2 vymezen chybné v
plose lesa - NL (v KN jako orna).
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Vlastnik nesouhlasi se zarazenim pozemku p.p.€. 528, 529/1 do zelené, upraveno a stabilizovano
jako nezastavéné Uzemi vcetné souvisejiciho p.p.¢. 537/3. Dalsi zastavitelné plochy a zmény
vyuziti ploch ze ZPF na lesni pozemek, nelze bez zavazného divodu navysovat, divodem je také
nesouhlas dotceného organu s bilanci predpokladaného zaboru ZPF.

Organ statni spravy lesd rozhodl v pochybnostech - rozhodnutim ze dne 19.7.2016, ¢&.j.:
1533/2016-0ZP/TC s tim, Ze pozemky p.p.¢. 537/2 a 528 k.. Obora u Tachova jsou uréené k plnéni
funkci lesa, vlastnik pozemku viak proti rozhodnuti podal odvolani. UP nemiZe upravit vyuziti
pozemk( jako les, nema k dispozici zadné schvalené zmény vyuziti pozemkl (pravomocné
rozhodnuti).

Pozemek p.p.¢. 537/1 - v evidenci KN jako orna puda, kde mohou ovocné stromy omezovat
hospodareni na ZPF, proto v navrhu UP byl pozemek, ktery je z prevazujici ¢asti vyuZivan jako
ovocny sad vymezen v navrhu do ploch zelené - soukromé a vyhrazené, i kdyz dosud nebylo
rozhodnuto o této zméné vyuziti Gzemi (8§ 80 odst. 2/e stavebniho zakona), pro nesouhlas organu
ochrany ZPF se zaborem v sidle Obora, neni mozné pozemek vymezit jako dalsi zastavitelnou plochu
k zastavéni stavbou pro bydleni, vlastnik nesouhlasi s navrzenym vyuzitim,

- plocha zelené soukromé nebude vymezovana na p.p.¢. 528 - pfipomince se vyhovuje,

- pozemky p.p.¢. 529/1, 530/2, 529/2, 529/3 jsou v navrhu UP vymezeny jako soucast stabilizované
plochy s vyuzitim pro SV, pripominka je bezpredmétna,

- zafazeni pozemkd do PUFL - pfipomince se nevyhovuje,
- zarazeni Casti pozemku 537/1 do zastavitelnych ploch, pFfipomince se nevyhovuje,

- pozemky 537/3, cast 529/1 na zakladé nesouhlasu vlastnika nebude vymezeno jako zelen,
pripomince se vyhovuje,

- pozemek p.p.C¢. 537/2 je veden v KN jako ZPF, upraveno vyuziti jako NZ misto plochy NL,

2. V horni casti obce Obora ozn. nazvem: Nad Oborou, ozn. Z/07, Z/08a, Z/08b je pocitano s
vystavbou celkem 4 RD, které maji byt zasobovany vodou z vlastnich zdroja (studny). Vystavba
dalsich RD v této lokalité je nevhodna, protoZe je zde omezené mnozstvi vody, které se snizuje
kazdy rokem a také hrozi riziko strzeni vody ze stavajicich studni...

Vyhodnoceni:

Plochy Z/08a a Z/08b budou na zakladé vysledku spolecného jednani vyrazeny z porizovani,
divodem je nesouhlas se zaborem ZPF a nesouhlas z hlediska krajinného razu.

Plocha Z/07 je dostavbou proluky ve stavajicim zastavéném Uzemi, je pripojitelna na stavajici
dopravni infrastrukturu, el. energii, s budouci moznym napojenim na kanalizaci. Nedostatek vody v
sidle se tyka celého sidla, proto je pozemek podminén individualnim zdrojem vody.

- pripomince k plose Z/07 se nevyhovuje ¢aste¢né, plocha bude zmensena na vyméru zastavitelné
plochy cca 0,14 ha v ¢asti u komunikace,

- pripomince k plocham Z/08a a Z/08b se vyhovuje, plochy vyfazeny z navrhu UP,

3. Velice nevhodné je umisténi domu pro seniory v lokalité: Nad Oborou ozn. Z/08b s kapacitou 2
RD. Plocha je zakreslena pres dva dalsSi soukromé pozemky, souhlasi vlastnici pisemné se zamérem
vystavby ? Kde je ulozeny souhlas majiteld dvou soukromych pozemkil...

Vyhodnoceni:
Jedna se o opakujici pripominku k plose Z/08b, lokalita vyrazena z dalSiho porizovani

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;
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4, Dalsi divod proc¢ je nevhodné umisténi domu pro seniory v Casti oznacené Z/08b je, ze v
zimnich mésicich je komunikace p.¢. 778/6 k.(. Obora, ktera vede do této lokality nesjizdna.
Komunikace vede okolo naseho RD a k nam, kdyz napadne snih nevyjedou ani vozy, které svazi
komunalni odpad....

Vyhodnoceni:
Jedna se o opakujici pripominku k plose Z/08b, lokalita vyrazena z dalSiho porizovani,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

5. Mnohem vhodnéjsi vyuziti obecniho pozemku p.¢. 57/1 k.U. Obora by mohlo byt misto domu pro
seniory zalozeni sadu starych odrdd ovocnych stromd,...

Vyvhodnoceni:

Jedna se o novy podnét pro zménu vyuziti pozemku spojeny se zaborem ZPF, o zamér - zménu
vyuziti Gzemi pro ovocny sad nebyl ze strany vlastnika podan navrh, obec informovana o podnétu,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

6. V obci je trvale hlaseno okolo 120 obyvatel a neni mi znamo, Ze by byl pozadavek na dim
pro seniory. Ani v anketé na rozvoj obce, ktera v obci probéhla nedavno neni o pozadavku na dim
pro seniory zminovano. Obcané tedy nebyli nijak seznameni....Vhodnéji napr. na p.p.¢. 329 k.u.
Obora v lokalité Z23...

Vyhodnoceni:

- jedna se opakované o plochu Z/08b, vyrazeni plochy z dalSiho porizovani uvedeno v predchozich
bodech, plocha Z/23 také vyjmuta z porizovani,

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

7. Neni vhodné narusovat nedotceny raz krajiny nad obci a v jejim okoli a nedotéenou prirodu
v okoli obce je tfeba chranit a dodrzovat tak stanoviska dotCenych organd. Vystavbu umistovat
primarné do stavajici zastavby s ohledem jak moc ma byt obec rozsifovana, aby potom nechybélo
zazemi pro kvalitni zivot v obci. Neni pocitano s rozsirenim obecniho vodovodu ani s kvalitnim
zdrojem vody, kanalizace v obci doposud neni zadna a projekt na ni je finanéné narocny, Ze neni
jasné kdy k vystavbé dojde.... Dalsi vystavba by podle naseho nazoru méla byt podminéna tim, az
bude obec odkanalizovana a v UP by to mélo byt uvedeno.

Vvhodnoceni:

Zamérem obce je obnova a rekonstrukce stavajiciho systému vodovodniho radu bez dalSiho rozvoje
a obnova individualnich studni. Proto je vétSina zastavitelnych ploch podminéna resenim vlastnich
zdroji vody (studny), popf. prfi dostatecné kapacité z obecniho vodovodu a s napojenim na
kanalizacni systém, do jeho vybudovani lze docasné resit do jimky, popr. se zasakovanim. Pokud by
navrh UP striktné podminil jakoukoliv vystavbu vybudovanim kanalizace v sidle Obora, bylo by sidlo
zcela bez moznosti dalsiho rozvoje,

- pripomince se nevyhovuje;

8. V lokalité ozn. Pod cestou Cast p.C. 443/3 k.. Obora (k 0zn.K02) podél komunikace p.¢. 779
k.G. Obora navrhujeme vyznaceni Casti pro vystavbu z divodu vylepseni vzhledu, ktery je narusen
nevhodnou vystavbou satelitu v lokalité ozn. Nova ulice.

Vyhodnoceni:

K casti plochy komunikace na p.p.¢. 779 k.U. Obora u Tachova je navazana plocha Z/11c s vyuzitim
ZV - zelen verejna, kde ma byt vysadba vysoké zelené na rozhrani lokality s nezastavénou krajinou z
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divodu vylepseni vzhledu u tzv. Nové ulice. Plocha ozn. Z/11c a v jizni ¢asti pak K/02 je plocha u
cesty Na Drahach - horni s omezenym vjezdem, je dle pasportu cesta P10 od Drah k byvalé skole s
travnatym povrchem v $. 2 m. Tato cesta K/02 bezprostredné nesouvisi s lokalitou ozn. Nova ulice.
V navrhu UP je doplnéna jednostranné doprovodnou vzrostlou zeleni.

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

9. Pozemek ozn. Z/11c - sportovisté neni na pozemku obce. Je ulozen na Obecnim (radé
Obora pisemny souhlas majitele pozemku?

Vyhodnoceni:

Plocha Z/11c o vyméfe 0,17 ha je v navrhu UP jako plocha ZV - vefejné prostranstvi - zeler vefejna,
mezi hlavnim vyuziti plochy také jako nekryté sportovisté a détska hristé. Jak je vyse uvedeno,
navrh zastavitelnych ploch bez ohledu na vlastnictvi pozemkd, souhlas vlastnikd se nevyzaduje.
Obec mulze v budoucnu tyto pozemky ziskat, jedna se o budouci moznou koncepci vyuziti Gzemi,
nejedna se o vymezenou verejné prospésnou stavbu ani opatreni (neni vymezeno predkupni pravo
ani vyvlastnéni),

- pripomince se neprihlizi, je bezpredmétna;

10. Nesouhlasime, Ze UP obce Obora u Tachova nepovoluje vétrné elektrarny.

Vyhodnoceni:

Tato regulace v Gzemi z divodu ochrany krajiny a udrzitelnosti krajinného razu v Uzemi, viz
stanovisko prislusného dotceného organu ochrany prirody,

- pripomince se nevyhovuje;

11. Nesouhlasime, 7e UP obce Obora neumozfiuje umistovat fotovoltaické elektrarny na
samostatnych konstrukcich. Tak zni¢eny krajinny raz obce jako v soucasné dobé nevkusnou
vystavbou Nové ulice takzvany satelit jiZz nemlze vzhledové poskodit nékolik vétrnych elektraren
nebo samostatnych konstrukci fotovoltaickych elektraren. Mame za to, ze jde o krok zpét do
minulosti.

Vyvhodnoceni:
PFi posuzovani krajinného razu v jednotlivych zénach je CHKO Cesky les prisludny dotéeny organ.

Fotovoltaické panely umoziuje navrh UP umistit na stavajici stavebni konstrukce, neumozriuje
umisténi vétrnych elektraren, aby nebyly vytvareny nevhodné dominanty v (zemi, ve smyslu
preventivniho hodnoceni krajinného razu a jeho ochrany. Pokud jiz v izemi existuje takova stavba,
lze ji bez omezeni udrzovat.

- prfipomince se nevyhovuje;

9/ Ing. Martin Koutsky, PhD., Obora 38 - doplnujici pripominky ze dne 11.7.2016, doruceno dne
12.7.2016:

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), uvadi vyslovné v §
18 v ramci cilli a Gkold Uzemniho planovani v odst. 4, ze UP ,,.. chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného UGzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného UGzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Zpracovany navrh UP Obora nezmifiuje, ve své textové ¢asti B10, za jakych podminek bylo v obci, za
dané obdobi, postaveno ¢i rozestavéno 18 RD. Data o poctu postavenych dom( mohla byt ovlivnéna
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cenou prodavanych stavebnich pozemki, kdy cena byla uréena obci Obora, ale nekorespondovala s
trznimi cenami okolnich pozemkd. Proto tempo vystavby za obdobi 9 let, které uvadi zpracovatel
navrhu UP, miZe byt ovlivnéno a myslim si proto, e by z téchto dat nemélo byt ¢erpano pro
posouzeni budouciho stavebniho potencialu Uzemi. Domnivam se, Ze mohlo dojit k umélému
vyvolani stavebni poptavky.

Ptam se zda je vhodné potencial rozvoje uzemi vazat na tato data za obdobi 9 let ? V jinych obcich
na Tachovsku neni tak masivni vystavba jako na Obore, a to tyto obce nejsou v CHKO Cesky les, ani
v ochrannych vodnich pasmech, jako Obora, ktera by tim méla byt pred masivni vystavbou
chranéna.

V § 43 stavebniho zakona, uvadéjiciho obsah a Géel “UP, se v odst. 3 uvadi: ,, UP v souvislostech a
podrobnostech Uzemi obce zpresnuje a rozviji cile a Ukoly Uzemniho planovani...“. V § 53 odst. 4
stavebniho zakona se uvadi: ,Pofizovatel prezkouma soulad navrhu UP zejména...b) s cily a tkoly
Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,.. V odst. 5 se vysluvné uvadi: ,Soucasti
oddvodnéni UP zpracovaného porizovatelem je“... f) ,vyhodnoceni (celného vyuziti zastavéného
Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.“

V textové Casti navrhu UP B10, kterd resi § 53 odst. 4 stavebniho zakona bod f), postradam
vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi! Zadam o odkaz na to, kde je v textové Casti toto
vyhodnoceni ?

V § 55 stavebniho zakona, pojednavajicim o vyhodnoceni UP a jeho zménach, se v odst. 4 uvadi:
,Dalsi zastavitelné plochy lze zménou UP vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy.“

Textova ¢ast navrhu UP Obora, okres Tachova neobsahuje dle mého nazoru, (nenasel jsem takova
textova vyjadreni) vyhodnoceni podle § 55 stavebniho zakona odst. 4.

Prosim o informace, pro¢ neni toto vyhodnoceni v navrhu UP, a pro¢ jsou v navrhu UP soucasné
zastavitelné plochy ménény na plochy nezastavitelné ?: napr. kod P01 zména zastavitelného
pozemku o vymére 0,22 ha na zelen verejna - obecni détské hristé.

V pozadavku obce Obora XIV. neni v reseni odpovézeno na cely text pozadavku. Prosim o
zdGvodnéni pro¢ tak neni ? Dale tato textova cast uvadi bod IX.: VSechny zastavitelné plochy pro
bydleni dle UPO Obora byly vyhodnoceny jako vhodné k zastavéni a prevzaty do nového planu. Ptam
se jak toto vyjadreni koresponduje s plochou P01 ?

Vsemi citovanymi ustanovenimi stavebniho zakona je sledovana ddsledna ochrana nezastavéného
Uzemi, ( bez ohledu na vlastnictvi konkrétnich pozemkd). Sleduje se hospodarné a ucelné vyuzivani
Uzemi v souladu se stanovenymi cili a Ukoly Gzemniho planovani. Dle mého nazoru navrh UP Obora
tyto cile nespliuje.

Vyhodnoceni:

Jedna se o citace ze stavebniho zakona a dopliujici pripominky jako osobni vyhodnoceni
predlozeného navrhu.

Navrh UP zpracoval autorizovany architekt - urbanista na zakladé schvaleného zadani v
zastupitelstvu obce. Vyhodnoceni v ¢asti odivodnéni - B.10 potfeby ploch a jejich vyhodnoceni je v
kompetenci projektant. Doslo k vyuziti Casti zastavitelnych ploch, které jsou k tomu vymezeny v
UPO Obora, tedy tento budouci rozvoj byl jiz v obci navrhovan a k jeho naplfiovani doslo az v
poslednich 9 letech.

Prezkoumani navrhu UP dle § 53 odst. 4, 5 je az ve fazi vefejného projednani navrhu UP Obora je
zatim projednavana dle fizeni dle § 50 stavebniho zakona, navic se jedna o Casti odlivodnéni. Z
uvedenych divodu neni k dopliujicim pripominkam prihlizeno,

- pripominkam se neprihlizi, bezpredmétné;

Dale k § 43, odst.3 je citovano, v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje a politikou Uzemniho

rozvoje a nesmi obsahovat podrobnosti regulacniho planu.. Soulad ve stanovisku posuzuje prislusny
organ Krajsky Urad jako nadrizeny dle § 50 odst. 7,
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- pripomince se neprihlizi;
K feseni dle § 53 neprislusi v této fazi, jak vyse uvedeno, je ve fazi navrhu pro verejné projednani.

K § 55 stavebniho zakona, tyka se vyhodnoceni platného, G¢inného UP &i jeho zmény. Ve spravnim
Uzemi Obora se porizuje zcela novy UP, nejedna se o zménu stavajiciho UPO Obora, ve znéni zmén,
- - pripominka je bezpredmétna;

Plocha s ozn. P01 je navrzena k prestavbé z plvodni zastavitelné plochy s ozn. A pro viceucelovy
objekt obcanské vybavenosti (nikoliv pro bydleni) na verejné prostranstvi -zelen, podminky pro jeji
hlavni vyuziti jsou v navrhu UP Obora vymezeny, plocha je v zastavéném (zemi, nejedna se o
nezastavitelnou plochu, lze na ni umistovat stavby vymezené v navrhu UP,

- pripominka je bezpredmétna;

K casti vyhodnoceni splnéni pozadavk( obce - €. IX. - Feseni se tyka ploch pro bydleni, plocha P01 je
pro obcanskou vybavenost, pripominka je bezpfedmétna. K bodu ¢. XIV. - nové plochy jsou
navrzeny v kontaktu, jsou navrzeny k vyuziti pro technickou infrastrukturu a pro bydleni.

10/ Méstsky urad Tachov, odbor Zivotniho prostredi, Tachov - stanovisko ze dne 17.7.2016, ¢.j.:
1291/2016-0ZP/TC, doruceno dne 18.7.2016,

S pripominkami:

Z hlediska vodniho hospoddrstvi:

a) V UP jsou z &asti zakresleny, podle naseho pozadavku, trasy vodovodi a kanalizaci i OP
vodniho zdroje (OPVZ) povrchové vody vodarenské nadrze Lucina. U vodovodu chybi zakres
vodniho zdroje. Zakresy siti a castecné OPVZ jsou provedeny neprilis prehledné. Digitalné je
dolozen jeden velky vykres v PDF, kde je velmi problematické s vykresem pracovat a je
potreba vykresy oddélit.

b) U vodovodu z r. 1935 je uvedeno, Ze bude pouze udrzovan jako uzitkovy a nepredpoklada se
jeho rozsireni. Jednotliva nova zastavba ma byt resena z vlastnich studni. Lze upozornit na
skutecnost, Ze stavajici vodni zdroje jsou ohrozeny suchem a povolené rozsireni vodovodu
bylo reseno s podminkou provozu verejného vodovodu. Bylo by proto logické pripojit na
vodovod prlzkumny vrt, prestoze ma mensi vydatnost nez pfi pripravé stavby. Je potrfeba
provérit (technicky i finanéné) i moznost polozit vodovod do jednoho vykopu s vytlakem
kanalizace a napojit obec Obora na verejny vodovod v HalZi.

c) K odkanalizovani jsou vydana stavebni povoleni pro stavbu celé kanalizace v obci Obora s
precerpavanim na COV v HalZi. Problémem je nedostatek penéz. Podle nasich informaci je
ovérovana moznost resit tlakovou kanalizaci. Pro odkanalizovani jednotlivych nemovitosti
mimo centralni cast obce Obora a OPVZ 2.stupné vodarenské nadrze Lucina je potrebné
navrhnout individualni vicestuprniové cisténi odpadnich vod nejlépe zakoncenou malou vodni
nadrzi ¢i mokradem.

d)  Bylo by vhodné a potrebné navrhnout k obnové ¢i nové vodni plochy (p.p.C. 452/1, 471),
popr. dalsi vodni nadrze jako opatreni k akumulaci vody v krajiné v dobé sucha a i jako
protipovodnova opatreni.

e) Postradame navrh revitalizace tok( (véetné vytvoreni akumulace vody v mokradech a
malych vodnich nadrzich) upravenych tokd v ramci staveb odvodnéni a to zejména ve vazbé
na vedeni biokoridord v téchto lokalitach: a) Studenecky potok na p.p.¢. 900/3, 739/1 a
965/1, b) jeho pravostranného pritoku na p.p.c. 965/1 a c) dale jeho levostranné pritoky
severné na p.p.C. 654/1, 646/2, 878/1, 710/1 a popr. v dalSich ¢astech zajmového Gzemi v
k.G. Pavliv Studenec2. Revitalizace by méla byt provedena i na levostranném pritoku ze
stfedu obce Obora.

Organ ochrany prirody:

V ramci tvorby regionalniho USES doslo k zaélenéni plvodnich LBC HO5 a ¢asti NY12 do krajského
RBC 2025-05, zbyvajici cast NY12 byla preménéna na LBK napojujici se nyni zapadné na nové
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znaceny LBK 042-2025-05 (tento Usek neni v grafickém zobrazeni urceny ciselné - pozadujeme proto
z divodu zretelnosti jej oznacit), soucasné barevné oznaceni RBC 2025-05 v mapé (svétlezelené)
neodpovida legendé, coz je nutné zménit.

Vyhodnoceni:
Vodni hospoddr'stvi-

a) Doplnény do navrhu UP - vodni zdroje a zakresy systému vodovodniho fadu a dalsi
technicka infrastruktura dle legendy vykresli, v rozpracovaném navrhu z 03/2016 byla
infrastruktura vyznacena napf. v hlavnim vykresu i jeho vyfezu, v navrhu UP - kvéten 2016 chybi,
doslo zrejmé k chybé pri tisku

- pozadavku se vyhovuje;

Pfehlednost digitalni podoby vykrest ve formatu .pdf na jednom vykresu je problematicke pro velkeé
mnozstvi dat, proto pozadavek, aby digitalni podoba finalniho vytisku vydaného UP Obora upravena
na jednotlivé samostatné vykresy, tj. 4 soubory navrhova cast + 4 soubory ¢ast odiivodnéni,

- pozadavku se vyhovuje;

b) provéreno a popr. umoznéno jako dalsi mozné reseni pripojeni vodovodu ze sousedniho
spravniho Uzemi Halze spolu s vytlakem kanalizace, jedna se doporuceni pro obec,

- pozadavku se vyhovuje;

c) odkanalizovani jednotlivych lokalit a samot mimo planovanou kanalizaci je nutné resit v OPVZ
2.stupné vodarenské nadrze Lucina jako individualné vicestupnovym cisténi odpadnich vod v
kombinaci s malou vodni nadrzi ¢i mokradem,

- pozadavku se vyhovuje;

d) vodni nadrze jako opatfeni k akumulaci vod v krajiné a jako protipovodnové opatreni lze na
téchto pozemcich v souladu s navrhem UP realizovat, jedna se o pripustné vyuziti ploch prirodnich
-NP ploch zemédélskych - NZ, na plose p.¢. 471 - je jiz vyznacena plocha vodni - W,

- pozadavek je akceptovan;

e) do pripustného vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych doplnéna také revitalizace vodnich
tokl, v plochach prirodnich - NP je jako pripustné vyuziti také zvysovani retencnich schopnosti

Uzemi, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni plochy a toky, v &asti E.4 - USES je u biokoridor(
revitalizace tok( zadouci pFipustné vyuziti ploch,

- pozadavku se vyhovuje;

Ochrana prirody a krajiny-

doplnéno znaceni prvka USES, kde v zavorce uvedeno plivodni oznacenti:
- RBC - lokalita Lisci vrch a Bucina - RBC (RE15)

- lokalni biocentra- OB 014 (RE14), OB037 (RE37), OB 038 (RE41), OB 039 (RE18), OB 042 (NY17),
2025_05 (véetn& HO5, NY12)

- lokalni biokoridory- 014-K52_54 (RE14- K52), 014-K52_53 (RE14-K52), 037-SRN (RE37-SRN), 037-021
(RE37-021), 037-RBC (RE37-RE15), 038-RBC (RE41-RE15), 038-2025_05 (RE41-HO4-HO5), 038-22?
(RE41-222), 039-040 (RE18-RE17), 038-K52_53 (RE41-K52), 040-042 (RE17-NY17), 042-2025_05
(NY17-NY12),

- grafické oznaCeni  2025-05 - je to lokalni biocentrum jako soucast regionalniho biokoridoru 2025,
proto znaceni odpovida lokalnimu prvku, zlstava v navrhu UP bez zmény,

- pozadavkim se vyhovuje, u prvka USES doplnéno znaceni;

11/ Krajsky uFad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostFedi, Plzen - stanovisko ze dne 4.7.2016,
¢.j.: ZP/10157/16, doruceno dne 7.7.2016,
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-predlozeny navrh UP navy$uje zabor ZPF nad ramec stavajicich zastavitelnych ploch. Ve smyslu ust.
§§ 4 a 5 je nutné vsechny nové planované zabory ZPF vyhodnotit a radné zdGvodnit jejich realnou
potrebu. Kromé zcela specifickych a nezbytnych zameérd ve verejném zajmu nelze vyslednou bilanci
zastavitelnych ploch bez zavazného divodu navy3ovat. Se soucasnou podobou navrhu UP nelze z
hlediska zasad ochrany ZPF souhlasit.

- stanovisko ze dne 28.12.2016, ¢.j.: ZP/19799/16, doruceno dne 2.1.2017 - k upravenému navrhu,
ktery po navrzeném prehodnoceni zaboru ZPF, kde se podafrilo zasadné snizit predpokladany zabor a
radné odlvodnit nové zastavitelné plochy, nema pripominky,

Vyhodnoceni:

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem prehodnotil zabor, vysledkem konzultace je
souhlas z hlediska zaboru ZPF, projektant obdrZel schéma a pfilozenou tabulku jako podklad pro
Gpravu navrhu UP,

- bez pozadavki, vzato na védomi,

12/ Krajsky Grad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, PlzeR - stanovisko
ze dne 3.2.2017, ¢.j.: RR/540/17, doruceno 6.2.2017

V souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona je ORR KUPK prisludny k vydani stanoviska z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi vztahy a zajisténi souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem.

Predlozeny navrh UP Obora fesi celé spravni Uzemi obce a vymezuje predeviim nové plochy pro
bydleni smisené venkovské v navaznosti na zastavéné Uzemi a v souladu s rozptylenou strukturou
zastavby. Ve vyrazné mensi mirfe pak vymezuje nové plochy zelené a dopravni a technické
infrastruktury. Na Uzemi obce Obora je dale velmi vyznamna ochrana prirody a krajiny, konkrétné
rozsahly systém nadregionalniho, regionalniho a lokalniho systému USES.

Navrh neni v rozporu se schvalenou PUR CR, ve znéni aktualizace ¢. 1...

Dle vyhodnoceni souladu se ZUR PK neni v kap. B.4. Odlivodnéni zfejmé, jak byly splnény jednotlivé
Ukoly pro uzemni planovani a je Zadouci toto doplnit. Z hlediska konkrétnich zamérd nadmistniho
vyznamu je prevzata VPS - P05 - STL plynofikace Obory, Milif( a Lesné. Tato je zpresnéna linioveé,
coZ je tfeba podporit konkrétni studii ¢i vymezit koridorem o $ifi 100 m v souladu s kap. 14 ZUR PK.
Oznaceni ze ZUR PK pozadujeme doplnit i do kap. G.1.

Dalsi VPS na hranicich obci Obora a Halze jsou smérové Upravy na komunikaci 11/199 pod ozn. SD
199/02 - Halze - Ctibof, napojeni obce HalZe ve vazbé& na SRN. Tuto VPS navrh UP Obora viibec
neobsahuje (na rozdil od UP Halze) a toto je potieba fadné zdlivodnit a nejlépe podlozit
stanoviskem odboru dopravy KU PK nebo SUS PK. Navic tento zamér je stale soucasti sirsich vztah.
Tento vykres naopak neobsahuje zaméry z kap. C.3. Oddvodnéni.

Metodicky pozadujeme pouzivat pojem ,,obcanské vybaveni“ a nikoliv ,,obCanska infrastruktura“, u
regulativu pro plochy smiSeného bydleni venkovského vypustit tvaroslovi fasad ¢i vyplné otvor(, toto
svoji podrobnosti nenaleZi Gzemnimu planu. Stejné tak v UPD nelze regulovat vjezd motorovych
vozidel. Nevhodny je dale pojem ,,ochranné pasmo lesa 50 m“, coz nevychazi z Zzadného pravniho
predpisu.

Odbor regionalniho rozvoje KUPK shledal vyse uvedené podnéty k Upravé predlozené dokumentace
pred zahajenim frizeni dle § 52 stavebniho zakona. Podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona vsak
neshledal nedostatky, které by branily zahajit rizeni o Gzemnim planu Obora, a vydava souhlasné
stanovisko.

Vyhodnoceni:
- do kap. B.4. doplnéno splnéni Gkol( Uzemniho planovani

- vymezeny vefejné prospé&iné stavby ze ZUR PK - plynofikaci Obory koridorem o $ifi 100m, dale
Upravy komunikace 117199 (vykres VPS i vykres SirSich vztah(l) na hranici spravniho Uzemi Obora se
spravnim uzemim Halze,
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- zaméry z kap. C.3 zpracovany a vymezeny v grafické casti,

- v textu upraveny pojmy - ob¢anské vybaveni - obcanska infrastruktura (u VPS),
- upraveny regulacni podminky pro plochy SV

- v UPD nelze regulovat vjezd motorovych vozidel - upraveny plochy DO,

- limit OP lesa - vypustén tento pojem, napr. zpfesnéno na vzdalenost od okraje lesa (legenda ve
vykresech), v bodé XLII. - respektovani hranice 30 m od okraje lesnich pozemki

- pozadavkim se vyhovuje;

K navrhu pro verejné projednani:

Oznamenim o vefejném projednani navrhu UP Obora a oznamenim o zverejnéni navrhu UP ze dne
29. 6.2017, &.j. 2054/2017 - OVUP/TC byl projednany a upraveny navrh UP Obora - datum Upravy
06/2017 zverejnén. Oznameni bylo doruceno verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na Uredni
desce porizovatele a obce od 30. 6.2017 do 17. 8.2017, shodné dalkovym pristupem na
internetové Uredni desce porizovatele, internetova adresa uvedena v oznameni. Nahlizeni do tisténé
podoby navrhu UP Obora bylo moZné u pofizovatele a na obci.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani verejného projednani, tj. do 17. 8 .2017 mohl kazdy uplatnit
své pripominky, vlastnici pozemk( a staveb dotlenych navrhem reSeni své namitky, opravnény
investor a zastupce verejnosti mohou uplatnit namitky, a to pisemné na adresu porizovatele.
Soucasné bylo Ozndmeni o vefejném projednani k navrhu UP Obora ze dne 29. 6.2017, &.j.:
2055/2017-0VUP/TC jednotlivé doruc¢eno dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému Gradu
jako nadrizenému organu véetné vyzvy k uplatnéni stanoviska ve lh(té do 17. 8.2017 k Castem,
které byly od spole¢ného jednani zménény.

Bylo upozornéno, ze ke stanoviskim, namitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pfi vydani nadfazené dokumentace - ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢. 1 s G¢innosti
1.4.2014 nebo regulacniho planu vydaného krajem, se neprihlizi.

K navrhu byly doruc¢eny a vyhodnoceny tyto pripominky:

1/ Ministerstvo obrany CR - stanovisko ze dne 7. 8.2017, zn: 96296/2017-8201-0UZ-LIT, doryéeno
dne 7. 8.2017 - souhlasi za predpokladu respektovani a zapracovani limitd a zajmd MO CR do
grafické casti, jev 081 - zajmové Uzemi elektronického komunikacniho zarizeni MO v k.U. Obora u
Tachova.

Vyhodnoceni:
V UP doplnén limit - jev 081 v textové i v grafické &asti pro k.U. Obora u Tachova;

- pozadavku se vyhovuje;

2/ Petr a Anna Kopcovi, Obora C.p. 6 - Zadost ze dne 7. 7.2017, doruceno dne 11. 8.2017,
evidovano pod ¢.j.:2571/2017-OVUP/TC - o zruseni, vymazani symbolu Zidlicky (misto posezeni) ze
soukromé parcely ¢. 471, Obora z textové ¢asti navrhu UP, textova cast, str. 12/41 , ¢él. C.3.
VEREJNA PROSTRANSTVI, parcela je ve vlastnictvi SJIM Kopcéa Petr a Anna,
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Vyhodnoceni:

symbol je vyznacen ve schématu v kap. C.3 verejna prostranstvi, jako drobné misto k zastaveni s
lavickou, nezachytitelné v podrobnosti UP, misto je oznaceno pouze schematicky, predpoklada se,
Ze toto misto je vyhradné na pozemku obce nebo statu - verejném prostranstvi, nevymezuje se na
soukromém pozemku,

- v textové casti doplnéno a zpresnéno, Ze mista k posezeni jsou na verejnych pozemcich, oznaceni
téchto mist je pouze schématické jako mozné misto k posezeni,

- pripomince se vyhovuje;

3/ AOPK, Regionalni pracovisté Spravy CHKO Cesky les, Pfimda - stanovisko ze dne 11. 8.2017,
¢.j.: SR/0111/CL/2016-4, doruceno dne 14. 8.2017 - v kap. B.9.4. Zd(vodnéni koncepce krajiny
Plochy vyznamné z hlediska ochrany krajiny pozaduje vypustit nazvy konkrétnich druhd rostlin s
duvodu, Ze se nejedna o podrobnost prislusejici UP, nema dalSich pripominek,

Vyhodnoceni:

jednd se o textovou &ast odlivodnéni, v UP budou podrobnosti (ndzvy druhd rostlin) vyjmuty,
neprislusi svou podrobnosti do UP,

- pozadavku se vyhovuje;

4/ Ing. Martin Koutsky PhD., Obora 38 - ze dne 15. 8.2017, doruceno DS dne 15. 8.2017,
zaevidovano pod ¢.j.: 2608/2017-OVUP/TC,

Pripominky:
PFipominky proti zménam, které byly provedeny v textové Casti navrhu UP v tab. Str. 16, u
komunikaci. Déle citovan pasport mistnich komunikaci a rozdil mezi navrhem UP v kvétnu 2016 a

novym navrhem pro verejné projednani s tim, ze nedoslo k pravoplatnému rozhodnuti spravniho
organu, ktery by zakladal zménu komunikaci - mistni - iCelova.

Dana pripominka se tyka komunikaci v tabulce oznacenych jako: C01, C02, C03, C04, C05, C06, C07,
Co08, C13, C14, C15, C16, C20.

Pro snadnéjsi porovnani obé tabulky v priloze - prilohy ¢. 1, 2, 3 a 4.
Vyhodnoceni:

Pasport komunikaci v sidle Obora, nepfislusi fesit v UP, tato ¢ast odlivodnéni z UP vypuiténa bez
nahrady, nejedna se o zavaznou vyrokovou cast, komunikace vyznaceny obecné bez rozliseni mistni
a Ucelové, pasport komunikaci neni dle vyhl.¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, v platném znéni, soucasti
UP, neni k feSeni v UP,

- pripominka je vyhodnocena jako bezpredmétna;

5/ Marie Goubejova, Obora 89 - ze dne 15. 8.2017, doruceno dne 16. 8 .2017, evidovano pod C.j.:
2627/2017-0VUP/TC,

Davam pripominku k mozné vystavbé oznacené jako SV pod oznacenim Z/21 v lokalité u skoly.
Uvedena vystavby je zakreslena primo pred mistnim penzionem a majitel by mohl byt finanéné
poskozen tim, Ze se zméni nebo znemozni vyhled a snizi se mu navstévnost v penzionu. Zadam, aby
v této véci byla udélana zména po dohodé s majitelem penzionu.
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Na verejném jednani dne 10.8.2017 se resili mistni komunikace. Davam pripominku, aby byly
zachovany pod oznacenim mistni komunikace. Majitelé domu maji pravo na pristup ke svym
nemovitostem po mistni komunikaci. Nesouhlasim se zménou na Ucelové komunikace jak je uvedeno
v navrhu Uzemniho planu o oproti soucasnému stavu a jak bylo uvedeno v minulém navrhu tzemniho
planu zadam o opravu.

Oproti minulému navrhu UP byl vy3krtnut obecni pozemek p.¢. 329 k.. Obora vedle domu starostky
obce Obora s oznacenim SV - smisené bydleni venkovské na NZ. Davam pripominku a domnivam se,
Ze by pozemky obecni mély byt pfednostné zafazeny so stavebnich pozemki(, aby obec ziskala z
jejich prodeje penize na dalsi rozvoj obce. Predevsim u tohoto pozemku by bylo vhodné jej zaradit
do stavebnich pozemkd, aby se finan¢né vyplatilo odkanalizovat i ¢ast RD pfimo u prehrady Lucina s
ohledem na ochranna pasma prehrady a domnivam se, ze by zde byl vhodny i dim pro seniory o
kterém starostka obce Obora mluvila a obhajovala jej na vefejném projednani navrhu UP dne
10.8.2017.

Vyhodnoceni:

Plocha SV s ozn. Z/21 v lokalité U Skoly vymezena na zadost vlastnika pozemku pro vystavbu 2 RD,
prostorové usporadani pro plochy SV pod byvalou skolou, ktera je dvoupodlazni s podkrovim, je pro
RD stanoveno max. 1 NP + podkrovi, dale cast pozemku vymezena jako ZS - zelen soukroma a
vyhrazena, z divodu minimalizace zaboru ZPF a situovani staveb v horni ¢asti svazitého pozemku,
kde je mozné lokalitu pripojit na infrastrukturu. Mezi lokalitou pro vystavbu RD a objektem
penzionu je plocha rozsirena s vyuzitim pro dopravni infrastrukturu, napr. pro potreby parkovani u
penzionu. Redenim této lokality neni p. Goubejova dotcena, lokalita se nachéazi v zastavéném Gzemi
sidla Obora,

- pripomince se nevyhovuje;

PFipominka k FeSeni mistnich a Gcéelovych komunikaci nepfislusi do UP, pasport komunikaci je
dokumentem obce a byl podkladem pro zpracovani navrhu UP, z textové Casti odivodnéni vypustén
bez nahrady, komunikace vyznaceny obecné bez rozliSeni mistni a Ucelové,

- pripominka je vyhodnocena jako bezpredmétna;

Pripominka k pozemku p.p.¢. 329 k.U. Obora u Tachova pro vyuziti SV - bydleni venkovské byla
vyfazena po spoleéném jednani, pfedeviim z divodu nadmérného zaboru ZPF v sidle, v navrhu UP
pro verejné projednani tato lokalita neni, lokalita dle koncepce odkanalizovani nebude pripojena na
verejny rad, ani neni napojena na verejny zdroj vody, dale v OP vodniho zdroje Lucina v blizkosti
vodni nadrze, dopravné pripojitelna pouze z komunikace, pro penzion pro seniory nevhodné, jak z
hlediska umisténi, tak také napojeni na verejnou infrastrukturu i velikosti pozemku, pouze 1105 m2,
k navrhu UP pro spole¢né jednani k tomuto pozemku a jeho vyuZiti k zastavéni pripominka ze strany
verejnosti, pozemek je ve vlastnictvi obce, ktera souhlasila s vyjmutim navrhu zastavitelné plochy.
Pi. Goubejova neni plochou dotcena,

- pripomince se nevyhovuje;

6/ Josef Kletecka, spolumajitel ¢.p. 93, Obora, bytem Prostibor 86 - ze dne 15.8.2017, doruceno
dne 16. 8.2017,

Podavam pripominku proti zménam, které byly provedeny v textové ¢asti navrhu UP v tab. na str.
16, a to u nékolika mistnich komunikaci, kdy soucasna byla uvedena jako Ucelova. Tyka se
komunikaci s ozn.: C01, C02, C04, V priloze priklada tabulky.
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Sad starych odr(d ovocnych strom( navrhuji, aby na obecnim pozemku p.¢. 57/1 bylo konkrétni
oznaceni sadu a tak oSetreno do budoucna vyuziti uvedeného pozemku.

Obecni pozemek p.¢. 329 k.u. Obora, zaradit jako stavebni pozemek. V pripadé nezarazeni by se
mohlo jednat o finanéni poskozeni obce a mohl by vzniknout nepomér mezi pozemky obecni a
pozemky soukromé zastupiteld a jejich pribuznych.

Z/21 nezarazovat k vystavbé, mohlo by dojit k finanénimu poskozeni stavajiciho penzionu tim, Ze by
doslo ke zméné soucasného vyhledu do krajiny a mozné snizeni navstévnosti a dale by mohlo dojit k
poskozeni vzhledu krajiny v uvedeném misté a nasledné financni poskozeni do investic penzionu
majitelem nemovitosti.

Odkanalizovani dolni ¢asti obce cca 10 RD vcéetné domu starostky obce Obora Lesak, kteri se nachazi
v tésné blizkosti vodni nadrze Lucina s ohledem na ochranna pasma.

Vyhodnoceni:

Pasport komunikaci v textové &asti odlvodnéni navrhi UP se specifikaci mistnich a (celovych
komunikaci nepfislusi do UP, je dokumentem obce a byl podkladem pro zpracovani navrhu UP, z
textové Casti odlvodnéni vypustén bez nahrady, komunikace vyznaceny obecné bez rozliseni na
mistni a (celové, pasport komunikaci dle vyhl.¢. 500/2006 Sb., priloha €. 7, v platném znéni, neni
soucasti UP,

- pripominka je vyhodnocena jako bezpredmétna;

Vyuziti obecniho pozemku p.p.¢. 57/1 pro sad starych odriid neni mozné vymezovat na zadost ¢i
podnét jiného subjektu nez vlastnika. Obec, jako vlastnik tento zamér nepozadovala, zemédélsky
pudni fond ze zakona tvofi pozemky zemédélsky obhospodarované tj. orna puda, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a puda, docasné neobdélavana atd., tedy pfipadné vyuziti pro
zalozeni sadu nebude v rozporu s pripustnym vyuzitim plochy za dodrZeni stanovenych podminek v
lokalité,

- pripomince se nevyhovuje;

Obecni pozemek p.p.¢. 329 a jeho zastavéni bylo pfipominkovano ze strany verejnosti k navrhu UP
pro spolecné jednani, a to zejména z hlediska odkanalizovani této lokality v blizkosti vodniho zdroje
Lucina, dale z hlediska zaboru ZPF, tato lokalita vyrazena bez nahrady, zlstava stavajicimu vyuziti,

- pripomince se nevyhovuje;

Plocha SV s ozn. Z/21 v lokalité U skoly vymezena na zadost vlastnika pozemku pro vystavbu 2 RD,
prostorové usporadani pro plochy SV pod byvalou skolou, ktera je dvoupodlazni s podkrovim, je pro
RD stanoveno max. 1 NP + podkrovi, dale cast pozemku vymezena jako ZS - zelen soukroma a
vyhrazena, z divodu minimalizace zaboru ZPF a situovani staveb v horni Casti svazitého pozemku,
kde je mozné lokalitu pripojit na infrastrukturu. Mezi lokalitou pro vystavbu RD a objektem
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penzionu je plocha rozsirena s vyuzitim pro dopravni infrastrukturu, napr. pro potreby parkovani u
penzionu. Re$enim této lokality neni p. Kletecka dotéen, lokalita se nachazi v zastavéném (zemi,
nové zastavitelné plochy maji byt prednostné navrhovany v zastavéném Uzemi, aby nedochazelo k
daldimu zaboru ZPF, z hlediska krajinného razu je UP posuzovan a feseni odlivodnéno prislusnym
urbanistou, podminky pro zastavéni odsouhlaseny dotéenymi organy, které posuzuji navrzené reseni
dle zvlastnich zakond, s touto lokalitou souhlasi,

- pripomince se nevyhovuje;

Koncepce odkanalizovani byla posouzena a navrzena dle technicko - ekonomického posouzeni z r.
2000, dale je na odkanalizovani sidla Obora vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti a povoleni
stavby. Tuto koncepci na zakladé uvedenych podkladi UP prevzal, zbyvajici nemovitosti, které
nemaji byt napojeny na vefejnou kanalizaci maji zavazné stanoven v UP zpisob odkanalizovani v .
a Il. ochranném pasmu dle rozhodnuti o stanoveni ochrannych pasem vodarenské nadrze Lucina na
MZi ze dne 25.10.2002 v platném znéni, UP prevezme stanovené odkanalizovani, tj do
nepropustnych jimek na vyvazeni - zumpy,

- pripomince se vyhovuje;

7/ Méstsky urad Tachov, odbor Zivotniho prostfedi - ze dne 17.8.2017, &.j. 1908/2017-0ZP/TC,
doruceno dne 17.8.2017,

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

a) Doslo ke zmenseni vykresu v digitalni podobé (PDF), coz vitame.

b) V UP jsou zakresleny, podle naseho pozadavku, trasy vodovodii a kanalizaci i ochranné pasmo
vodniho zdroje (OPVZ) povrchové vody vodarenské nadrze Lucina.

c) V zakresu OPVZ, ktery predstavuje v obci Obora velmi ddlezité rozhrani pro budovani staveb a
dalsich cinnosti, by podle naseho nazoru méla byt ve vykresech vyraznéjsi hranice.

V bodé D 2.2. navrhované individualni c¢isténi odpadnich vod neni mozné vyuzit v OPVZ vodarenské
nadrze Lucina 1. A 2. Stupné, protoze je to rozhodnutim a OPVZ zakazano. Vyjimecné lze toto
povolit u rozsifeni OPVZ (viz. OOP ze dne 28.7.2014) pro jednotlivé RD.

d) protoze dochazi k zméné navrhu kanalizace na vytlacné potrubi a ¢astecné se bude ménit i trasa
a je potieba fesit privedeni vody z Halze, méla by byt v UP uvedena moznost polozeni vodovodu do
jednoho vykopu s vytlakem kanalizace. Do doby vybudovani privodu vody z Halze pak by méla obec
zvazit moznost vyuzit zdroje vody (vrtu nad obci), prestoZe ma mensi vydatnost nez pri pripravé
stavby, popr. provést prizkum v nivé feky Mze k ziskani vodniho zdroje. Zde je moznost fesit vytlak
v spolecné trase s kanalizaci.

e) Je navrzena vodni plocha (p.p.C. 471), na starych mapach jsou i dalsi nadrze, které by se nechali
obnovit jako opatreni k akumulaci vody v krajiné v dobé sucha a i jako protipovodnova opatreni.
Navrh UP by to mél umoznit, Zze v OPVZ by vlastni navrh mél byt odsouhlasen Povodim Vltavy s.p..

f) Obdobné by navrh UP mél umoznit revitalizace tokd (véetné akumulace vody v mokiadech a
malych vodnich nadrzich) upravenych tok( v ramci staveb odvodnéni a to zejména ve vazbé na
vedeni biokoridor( v lokalitach, které jsme jiZ uvedli: a) Studenecky potok na p.p.¢. 900/3, 739/1 a
965/1, b) jeho pravostranného pritoku na p.p.¢. 965/1 a c) dale levostranné pritoky severné na
p.p.C. 654/1, 646/2, 878/1, 710/1 a popf. v dalSich castech zajmového Gzemi v k.U. Pavlav
Studenec 2. Revitalizace by méla byt provedena i na levostranném pritoku vytékajiciho z navesniho
rybnicku na p.p.¢. 513 ze stfedu obce Obora.

Z hlediska organu ochrany prirody a krajiny:
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Do3lo k odstranéni drobnych nesoulad(i ve znaceni USES véetné doplnéni dvojiho &islovani (nové a
plvodni), ¢oz hodnotime kladné, stale vsak neodpovida barevné oznaceni RBC 2025-05 v mapé
(svétlezelené) oproti legendé, coz je nutné opravit.

Vyhodnoceni:

Vodni hospoddrstvi:

a) vzato na védomi, neni potreba vyhodnocovat;
b) vzato na védomi, neni potreba vyhodnocovat;

c) objekty, které nebudou odkanalizovany do vytlaéného vefejného fadu s vyasténim na COV Halze
a jsou umistény v OPVZ Il je nutné zpresnit koncepci odkanalizovani zejména dle pravomocného
rozhodnuti o OPVZ vodarenské nadrze Lucina na Mzi ze dne 25.10.2002, ¢.j.:
3770/02-RZP/231/2-OPVZ, tj. Ze u nové vystavby i stavajicich nemovitosti v ostatnich lokalitach, ve
kterych napojeni odpadnich vod na kanalizaci s COV neni technicky &i finanéné mozné, budou
odpadni vody odvadény do nepropustnych jimek na vyvazeni (Zumpy). Likvidace odpadnich vod u
nové vystavby v domovnich COV nebo stabilizacnich nadrzich s vyasténim do pritokd vodarenské
nadrze je nepFipustna. Stavebni provedeni a provoz stavajicich zump musi byt v souladu s €SN -
Zumpy, tzn. Zumpa vodotésnd a pravidelné vyvazena, doklady o vyvaZeni obsahu Zumpy nutno
evidovat po dobu 3 let a na pozadani predlozit kontrolnim organim.

d) jedna se o doporuceni pro obec, zasobovani vodou podél vytlaku kanalizace z HalZe je umoznéno
(¢l. D.2.1. vodovod),

e) obecné opatreni pro akumulaci vody v krajiné i jako protipovodiova opatreni vymezeno v
pripustném vyuziti pro plochy nezastavéného Uzemi - W- vodni a vodohospodarské, NZ - plochy
zemédélské, NL - lesni, NP - prirodni,

f) obecné je revitalizace vodnich tok( a opatfeni pro zvysovani retence vody v krajiné vymezeno v
pripustném vyuziti pro plochy nezastavéného Uzemi - W- vodni a vodohospodarské, NZ - plochy
zemédeélské, NL - lesni, NP - prirodni,

- pripominkam se vyhovuje;
Ochrana pfirody a krajiny:
RBC 2025-05 - vodni nadrz Lucina upravit v grafické casti, jedna se o regionalni prvek nikoliv lokalni

prvek USES;

- pripomince se vyhovuje;

8/ Petra Kleteckova, Obora 93 - ze dne 16. 8.2017, doruceno dne 17. 8.2017,

d) Na verejném projednani dne 10. 8.2017 se jednalo o zaloZeni sadu starych odrid ovocnych
stromll na obecnim pozemku. Davam pFipominku a domnivam se, Ze by sad v UP mél byt zakresleny
s konkrétnim oznacenim sady a zahrady na obecnim pozemku p.c¢. 57/1, protoze sad ma byt hrazen
z dotace od CHKO Cesky les a jedna se také o zachovani starych ovocnych odriid pro pristi generace.
UP by tak garantoval, Ze sad bude chranén po dobu platnosti nového UP. Z vyjadreni starostky na
verejném projednani dne 10. 8.2017 je zfejmé, Ze obec se sadem pocita, proto neni zadny divod,
aby sad nebyl zakreslen do navrhu UP.

e) Pri verejném projednani dne 10. 8.2017 probéhla diskuse o zastavéni soukromé plochy oznacené
Z/21, SV v lokalité U skoly. Davam pripominku, protoze majitel penzionu ma obavu, zda se nezhorsi
vyhled do krajiny od jeho penzionu planovanou vystavbou. Zadam, aby doslo nejprve k dohodé mezi
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majitelem penzionu a majitelkou pozemku planovaného pro vystavbu RD. Domnivam se, Ze novy UP
by mél podporovat podnikani v turistickém ruchu, a to penzion v obci Obora spliuje. Zhorseni nebo
dokonce znemoznéni vyhledu do krajiny by mohlo finanéné poskodit podnikatelsky zamér. Vystavby
v uvedené lokalité zméni raz krajiny a i tento aspekt by mél byt v navrhu UP fesen.

f) Podavam pripominku proti zménam, které byly provedeny v textové ¢asti navrhu UP v tab. Na str.
16, a to u nékolika mistnich komunikaci, kdy soucasna trida komunikaci byla v tabulce uvedena jako
Ucelova. Jednd se o mistni komunikace, které maji platny pasport. Mezi ndvrhem UP, ktery byl
zverejnén v kvétnu 2016 a navrhem, ke kterému vznasim pripominku je v dané véci rozpor, zadny
spravni organ neucinil Zadny pravni tkon, ktery by tridu a zarazeni danych komunikaci ménil. Proto
Gdaj o Ucelové komunikaci ve vztahu k danym mistnim komunikacim se nezaklada na jakémkoliv
pravoplatném rozhodnuti spravniho organu. Dana pripominka se tyka komunikaci v tabulce
oznacenych jako : C01, C02, C04, C05, C06, CO7, C08, C13, C14, C15, C16, C20.

Dale pripojeny tabulky.

Zadam timto o pisemné vyjadfeni do mé datové schranky ke shora uvedenym nadmitkam a
pripominkam.

Vyhodnoceni:

d) VyuzZiti obecniho pozemku p.p.¢. 57/1 pro sad starych odrid neni mozné vymezovat na zadost Ci
podnét jiného subjektu nez vlastnika. Obec tento zamér nepozadovala, zemédélsky puidni fond ze
zakona tvori pozemky zemédélsky obhospodafované tj. orna plda, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, louky, pastviny a plda, docasné neobdélavana atd., tedy pripadné vyuziti pro zalozeni
sadu nebude v rozporu s pripustnym vyuzitim plochy za dodrzeni stanovenych podminek v lokalité,

- pripomince se nevyhovuje;

e) Plocha SV s ozn. Z/21 v lokalité U skoly vymezena na zZadost vlastnika pozemku pro vystavbu 2
RD, prostorové usporadani pro plochy SV pod byvalou skolou, ktera je dvoupodlazni s podkrovim, je
pro RD stanoveno max. 1 NP + podkrovi, dale cast pozemku vymezena jako ZS - zelen soukroma a
vyhrazena, z divodu minimalizace zaboru ZPF a situovani staveb v horni Casti svazitého pozemku,
kde je mozné lokalitu pripojit na infrastrukturu. Mezi lokalitou pro vystavbu RD a objektem
penzionu je plocha rozsirena s vyuzitim pro dopravni infrastrukturu, napr. pro potreby parkovani u
penzionu. Resenim této lokality neni pi. Kleteckova dotena, lokalita se nachazi v zastavéném
Uzemi, nové zastavitelné plochy maji byt prednostné navrhovany v zastavéném Uzemi, aby
nedochazelo k dal$imu zaboru ZPF, z hlediska krajinného razu je UP posuzovan a Fe$eni odlivodnéno
prislusnym urbanistou a podminky odsouhlaseny dotcenymi organy, které posuzuji navrzené reseni
dle zvlastnich zakond, s touto lokalitou souhlasi,

- pripomince se nevyhovuje;

f) Obecni pozemek p.p.C. 329 a jeho zastavéni bylo pripominkovano ze strany verejnosti k navrhu
UP pro spolecné jednani, a to zejména z hlediska odkanalizovani této lokality v blizkosti vodniho
zdroje Lucina, dale z hlediska zaboru ZPF tato lokalita vyrazena bez nahrady, z(stava stavajicimu
vyuziti, pro dim pro seniory v této lokalité nevhodné pavodné navrhované plochy pro SV s ozn.
Z/08a, Z/08b, kde by bylo pripustné vyuziti i napr. pro sluzby, stravovani, socialni, zdravotnické
zarizeni, bylo z navrhu bez nahrady vyrazeno (vyméra cca 0,83 ha), lokalita dle koncepce
odkanalizovani nebude pripojena na verejny rad, ani neni napojena na verejny zdroj vody, dale v
OP vodniho zdroje Lucina v blizkosti vodni nadrze, dopravné pripojitelna pouze z komunikace, pro
penzion pro seniory nevhodné, jak z hlediska umisténi, tak také napojeni na verejnou infrastrukturu
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a velikosti pozemku, pouze 1105 m2, k navrhu UP pro spole¢né jednani k tomuto pozemku a jeho
vyuziti k zastavéni pripominka ze strany verejnosti,

- pripominka je bezpredmétna, neni mozné pripominkovat plochu, ktera neni v navrhu UP;

g) Pripominky k tab. na str. 16, tykajici se pasportu komunikaci a jejich zatridéni, tyka se
komunikaci C01, C02, C04, C05, C06, CO7, C08, C13, C14, C15, C16, C20.

Pasport komunikaci v sidle Obora je dokumentem obce, nepfisluii k feSeni v UP, uvedeno v ¢asti
oddvodnéni UP, vypusténo bez nahrady, pasport komunikaci dle vyhl.¢. 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, v
platném znéni, neni soucasti UP, neni k fedeni v UP, komunikace vyznaceny obecné bez rozliseni na
mistni a Ucelové;

- pripominka je vyhodnocena jako bezpredmétna;

Sousedni obce pripominky neuplatnily.

84/84






POUCENI.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 zékona ¢ 500/2004 Sb., sprévniho iadu, v platném znéni podat opravny prostiedek.

Ing. Dana Lesak Vladimir-Bohuslav Kuchyfika

starostka obce Obora mistostarosta obce Obora

Seznam pFiloh, které jsou nedilnou soutasti OOP:

Piiloha & A0 textova tast navrhu UP Obora

Priloha € A1, A2a, A2b a A3 graficka tast navrhu UP Obora

Piiloha & BO textova tast odévodnéni UP Obora
¢

Priloha ¢ BT, B2a, B2b a B3 graficka tast oddvodnéni UP Obora
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